AYDIN ILI,
EFELER ILCESI, ISIKLI

MAHALLESI
1606 PARSEL

1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

A_ |  YILDIZGRUP PLANLAMA GAYR DEGERL. INs. Tic. LTD. STI.
: Kurtulus Mahallesi Adnan Menderes Bulvari Evran Apt. Kat:3

‘. ' No:15 - Efeler/AYDIN

Tel:0(256)2144009

ﬁpﬂ( ..lige Be ‘Odi'""'nr'if-‘irnn
05 40 Ro49.t flL(:, y 1ka
yg gdrmen 1! 000 Olcekli uygulama imar
fuygulama ima pf | degisikligi 5216 s y
3 y s ehir Belediye n 7b maddes

éﬁ‘#h Bldy Mnl 49HQQB

thk ile ADLEN
i uo-sssaﬁ— aytanmiss
" TA ADEDI: Y. 4N




& = PR MY . .
x . . .
- ;.' z 3
BB < et & 3
6 B :
E
y
-
- g IS . » .= = S T i o z
. ; S s T s 8 4 4
Dl # . KA : ¢ ;J .
3 ] 3 e
- wr ;i y sy r v P -
275
L
: N o x .
&
= N o . P . 7
1 FHC . ] Bl S 0 :
R P e 3
SUE ve i ‘
s . : - e |
o X L0 .
o R wi
al - 4 2 r 5 N = L,
L
& & " et > - 1 4 - g o
< E L :
= 4
) -; % 3
., 5% , & & .
: AT G ; i . & .
o o " 3 4 2 o h ,
* ¥ . ] - e B i r .
o ' ¥ et A
NS - e i . - - -
b 5 - _ . . =
. e & - 4 : ‘ .
. o J

B PRt
EHRA LRI RITEYY S
ST

LU RS RS Il

AR e 'l'”"fc'ip‘-h jraedoy porrn

FERI=CA BN s FE

ettt oyl

S ey B ik e 3

ff LS LY PR E Y S L2 TH S AR

Pt e Rl TV e
QU TR (AU R

wyoare !

fopyaeid g
i tiag ¥ o a0t JTea

A




AYDIN, EFELER ILCESI, ISIKLI MAH. 1606 PARSEL EMNIYET HIZMET ALANI AMAGLI 1/1000 UIP ACIKLAMA RAPORU

AYDIN iLi- EFELER iLCESI
ISIKLI MAHALLESI
1606 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Plana konu alan; Aydin Ili, Efeler ilgesi, Isikli Mahallesi, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait
47.568,82 m2 alan buyiklugindeki 1606 nolu parseldir. S6z konusu parsel Efeler kentsel
yerlesme alanimin giineybatisinda, 151kli mahallesi sinirlan igerisinde, Aydin- izmir Otoyolu’nun
bati yoninde ve cepheli konumdadir. Aydin kent merkezi referans alinmasi halinde kent
merkezine kus ugusu mesafesi yaklasik 3.60 km. dir.

Sekil 1: Planlama Alanina Ait Uydu Goriintiisii

Planlama alaninin yer aldigi Isikli Mahallesi, Aydin Merkez Ilgenin Koyii statiisiinde iken
6360/6447 sayili On Dort ilde Biyiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi
Kanun ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile kurulan
Aydin Biyiksehir Belediyesi ile birlikte Aydin merkez ilge simrlan igerisindeki koyler ile
belediyelerden olusan ve “Efeler ** adiyla kurulan yeni ilgenin mahallesi statiisiine doniismistiir.
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AYDIN, EFELER ILCESL ISIKLI MAH. 1606 PARSEL EMNIYET HIZMET ALANI AMACLI 1/1000 UIP ACIKLAMA RAPORU

II. MEKANSAL PLAN VERILERI

1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani onerilen alan yiiriirlikte bulunan 1/100000 dlgekli
Cevre Diizeni Plam verilerine gore “Tarim Alam1” ve “Otoyol-Ekspres Yol” olarak belirlenen
alanda yer almaktadir.

Sekil 2: Yiiriirliikte bulunan Aydin Mugla Denizli 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plam

Bahse konu st 6lgekli planin “7.43. Bu Plan Ile Belirlenen Planlama Alt Bolgeleri Iginde
Veya Disinda Ihtivag Olmasi Halinde Giivenlik, Saglk, Egitim V.B. Sosyal Donati Alanlari,
Biiyitk Kentsel Yesil Alanlar, Kent Veya Bolge Havza Biitiiniine Yonelik Her Tiirlii Atik Bertaraf
Tesisleri Ve Bunlarla Entegre Geri Kazamm Tesisleri, Aritma Tesisleri, Sosyal Ve Teknik Alt
Yapi, Beledive Hizmet Alam, Mezbaha, Amagh Imar Planlari; Ced Yionetmeligi Kapsaminda
Kalanlar Igin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” Veya “(evresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” Kararmmin Bulunmas:, CED Yénetmeligi Kapsanmi Disinda Olanlar Igin Ise
ftgiti Kurum Ve Kurufuslarim Uygun Goéristi Otmast Kaydr fle Bu Pianda Degisiklige Gerek
Olmaksizin, Kurum Ve Kuruluslarin Goriislerine Uyularak ligili Idaresince Hazirlamr Ve
Onaylanir. Onaylanan Planlar Sayisal Ortamda Veri Tabamina Islenmek Uzere Bakanliga
Gonderilir. Soz Konusu Tesisler/Tesis Alanlart Amaci Disinda Kullanilamazlar...” hikmii
bulunmaktadir.
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13.09.2018 tarih 358 sayili Aydin Bilyiiksehir Belediyesi meclis karar ile onaylanan Aydin
[li 1/25.000 6lgekli Nazim Imar planinda 19.11.2018 tarih ve 416 sayili karar ile diizenlemelerin
yapilan diizenlemeyle 1606 nolu parsel alan1 “Kamu Hizmet Alani” kullaniminda yer almigtir.”
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Sekil 3: 13.09.2018 tarih ve 358 sayili karar ile onaylanan 1/25000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

ISIKLI

PLANLAMA ALANI

Sekil 4: 19.11.2018 Tarih ve 416 Sayih Karar ile Tadilen Onaylanan 1/25000 Ol¢ekli Nazim
Imar Plam

Aydin Il Emniyet Midirligi’niin 26.10.2018 tarih E.2018102612281975006 sayih yazist
ile 13.09.2018 tarih ve 358 sayih karar ile onaylanan 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda
Tarim Alani olarak belirlenen parsel alaninin ortasindan gegen yolun kaldirilmasi ve alanin
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Kamu Hizmet Alam olarak belirlenmesi amach sunulan 197 numaral itiraza iligkin Aydin
Biiyitksehir Belediye Meclisinin 19.11.2018 tarih ve 416 sayih karariyla, 1606 numarali parsel
ortasindan yolun parseli en az etkilenecek sekilde diizeltilmesi ve soz konusu taginmazin Emniyet
Hizmet Alami olarak gosterilmesi parseli kismen etkileyen mezarhk digndaki alan igin uygun
gorillmiig, yolun degistirilmesi ile ilgili kismi s6z konusu yolun bu parseli etkilemedigi ve hatta
hizmet verdigi dikkate alinarak uygun goériilmemistir.

1/25.000 6lcekli Aydin i1 Nazim imar Plani, Aydin 2. Idare Mahkemesinin 2019/89E sayili
dosyast ile plan iptali yoninde agilan davada 30.04.2019 tarihli Yiiriitmeyi Durdurma Karar
alinmistir.

1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlan bulunmayan Efeler Ilgesi,
Isikli Mahallesi, tapunun M19b4lc pafta miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait 1606 parselde kayith
47568.82 m2 biyikligindeki tasinmaz iizerinde “Emniyet Midurligi Hizmet Binasi” yapilmak
{izere kullanim amacina uygun olarak “Kamu Hizmet Alam” kullanim karan getirilmesi amagh
NIiP: 37868 plan islem numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifi Bityitksehir Belediyesine
sunulmus ve Biyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.05.2019 tarih ve 158 sayili karanyla
uygun bulunmustur.

Sekil 5: 16.05.2019 Tarih ve 158 Sayih Karariyla Onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
IV. TOPOGRAFYA ve DEPREMSELLIK

Inceleme alam diiz bir topografya iizerindedir. Mevcut topografik egim, inceleme alam
igerisinde ve yakin ¢evresinde % 10’un altindadir.

Aydin [li, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak 01.01.2019
tarthinde yirirlage girmis “Tirkiye Deprem Haritasi ve Parametre Degerleri Hakkinda Karar” da
yayimlanmig deprem haritasi iizerinde incelendiginde ivme degerine gore yiiksek yer ivmesine
sahip alan (yiiksek tehlike) olarak degerlendirilmektedir.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TIC. LTD. ST,
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AYDIN, EFELER ILCESI, ISIKLI MAH. 1606 PARSEL EMNIYET HIZMET ALANI AMACLI 1/1000 UIP ACTKLAMA RAPORU

Cevre ve Sehircilik Bakanh: tarafindan Efeler ilgesi icin 1.Nolu Cumhurbagkanhg
Teskilati hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasimin (d) bendine
28.09.2011 giin ve 102732 say1li genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alam Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1):
Miihendislik Problemleri Aqisindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek
Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Sekil 6: Planlama Alaninin Otoyol (Dogu) Yoniinden Goriiniimii

Proje kapsaminda depremi tetikleyecek herhangi bir faaliyet gergeklestirilmesi s6z konusu
degildir. Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilagmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yurirlige giren “Turkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiiriirlige giren
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve hikiimlerine uyulmas:
zorunludur.

V. PLANLAMANIN AMAC(C ve KAPSAMI

3194 sayili Imar Kanunu'nun 5. maddesinde "Nazim Imar Plani; varsa bolge veya gevre
diizeni planlarina uygun olarak Uygulama imar Plani ise; nazim imar plam esaslarma gore
diizenlenen planlar olarak tanimlanmis, boylece planlamada kademeleraras: birliktelik ilkesine
uyulmasi zorunlulugu agiklanmistir. Bu kapsamda, mekansal planlamanin kademeli birliktelik
ilkesine gore, 1/5000 olgekli nazim imar planlarinin yurarlitkte bulunan Aydin Mugla Denizli
1/100000 olgekli gevre diizeni plamina, 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin ise yiirirlikte
bulunan 1/5000 digekli nazim imar planina uygun olma zorunlulugu bulunmaktadir.

NIP: 37868 plan islem numarah 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi Aydimn
Biyiksehir Belediye Meclisinin 16.05.2019 tarih ve 158 sayih karar ile kabul edilerek
onaylanmasi nedeniyle bu imar plamina uygun olarak, E=2.00, Yengok=7 KAT yapilasma
kogullarinda, Resmi Kurum Alam (Emniyet Hizmet Alani) ve Emniyet Hizmet Alaminin enerji
ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla yer segimi uygunluk onayr alinan 5x10=50 m? Trafo Alam
amagli 1/1000 6lgekli uygulama imar plam hazirlanmistir.
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Sekil 7: Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Planlama siireci sonunda tesis edilecek Emniyet Hizmet Binasi ile verilecek giivenlik
hizmetleri ile bireylerin temel hak ve 6zgiirliklerinin korunmasi ve toplumun diizen igerisinde
yasamini  surdirmelerinde  kentsel  yasam  gevresine  olumlu  katki  olusturacag
degerlendirilmektedir.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI, PLAN RAPORU VE PLAN PAFTASI
{LE BIR BUTUNDUR.

2. OTOPARK YONETMELIGINE GORE GEREKLI OTOPARK IHTIYACI TESIS ALANI
ICERISINDE KARSILANACAKTIR. KARSILANMAMASI DURUMUNDA YURURLUKTE
OLAN OTOPARK YONETMELIGI ESASLARI GECERLILIR.

3. GECIS YOLU IZIN BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR. GECIS YOLU iZiN BELGESI
ALINMADAN. 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ONGORDUGU RUHSAT ALINSA
DAHI INSAATA BASLANILAMAZ.

4. AYDIN CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 18.02.2019 TARIHINDE
ONAYLANAN EFELER ILCESI, IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. YAPILARA ESAS
PROJELERIN YAPILMASINDAN ONCE, PARSEL OLCEGINDE ZEMIN ETUDU
YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI
ESASTIR.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TiC. LTD. STI.
Kurtulug Mahallesi Adnan Menderes Bulvar No:18/15 Kat:3 Efele/AYDIN Tel 0256 2144009
-6-



[N, ELER I, IS _ EMNIYET HIZMET ALANI AMAGCLI 1/1000 UIP ACIKLAMA RAPORU

5. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR

KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE ILGILi

ANL MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

VILGIZGRUP P ANLAMA_
Cayrireantad Degsrigme dng. Tic. Ltd. Sti.
Horituy Bah. A Merdereé Bulvan No:1#/16
e (1265 Y18 40 89 Epbler/AVDIN Tic.Sic.No:16722
) tamezis No/ 09040750 4750 0014
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