
EFELER iuçesi, IşIKLI
AyDIN ILI,

't^AHALLESİ
1606 PARSEL

a ö

I/I000 öıçerı-i
uYGULAMA LI^AR PLANI

PLAN AçTKLA^^A RAPoRU

a

yILDıZ6RUP PLANLA,I^A aıyn oeğeıL. İNş. rİc. LrD. şrİ.
Kurtuluş lıtohollesi Adnon lieııderes Bulvorı Evı.on Apt. Kot:3

No:15 - EfelerlAYDrN

Tel:OQ56\2I44Oğ9

^ , r!"!n . .....,.ııçeBe,.^,.,.. ..t.,ı§ııı,i.
Q_5._4a,.2n)9..ıaritı ve.......,1Q,|......sayıtı kaıa.ı iıe
Jygun göİülen 1/l000 ölçekli uygulama imal
)ıan|/uygulama amar planl değişikliği 52.16 sayIl,
3üyükşehiı Bolediye XanıJnu'nun 7b maddesın(
ıore BuIatş€hir Belgdiye Meclisinin .:19,1{, ao ljt
:a,{h..J-f,ia,,aıyıll klrAr| ilr TADiLEN onaylanm|ştlr.,ııt: Ui0_3 63ı(i-

, raaOı9i: 5x 2_



I



AYDIN, ıFrjLER ILÇESI, IşIKLI MAH 1606 PARSEL EMNIYET IIIZMET ALAN! AMAçLI l/1000 UjP AçIKLAMA RAPORU

.AvDIN iı-i- EFELf,,R il_4usi
rŞıxıı rı,ııHı,rıısİ

1606 PARSEL
ıııooo öı-çnxr,i uyGuLAMA iııın pııxı

PLANAÇIKLAMA RAPORU

Plana konu alan; Aydın İli, Efeler İlçesi, Işıklı Mahallesi, mülkiyeti Maliye Hazinesine ait
47.568,82 m2 alan büyüklüğündeki 1606 no]u parseldir. Söz konusu parsel Efe|er kentsel
yerleşme alanının güneybafisında, ışıklı mahallesi sınıılan içerisinde, Aydın_ İzmir Otoyolu'nun
batı yönünde ve cepheli konumdadır. Aydın kent merkezi referans alınması halinde kent
merkezine kuş uçuşu mesafesi yaklaşık 3.60 km. dir.

Şekil 1: Planlama Alanına Ait l,Jydu Görüntüsü

Planlama alanının yer aldığı Işıklı Mahallesi, Aydın Merkez İlçenin Köyü statüsünde iken
636016447 sayılı On Dört İlde Büyükşehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilçe Kurulması ile Bazı
Kanun ve Kanun Hükmünde Karamamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun ile kurulan
Aydın Büyiikşehir Belediyesi ile birlikte Aydın merkez ilçe sınırlan içerisindeki köyler ile
belediyelerden oluşan ve "Efeler " adıyla kurulan yeni ilçenin mahallesi statüsüne dönüşmi.§tiııı.

YILDIZGR[JP PLANLAMA GAYRiMENKUL DEĞERLEME İNŞ. Tİc. LTD, ŞTi,
Kurtuluş Maİıallesi Adnan Menderes Bulvan No;l8/l5 Kat:3 Efeler/AYDlN Te|.0256 2144009
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tI. MEKANSAL PLAN VERILERI

l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı önerilen alan yürürlükle bulunan 1/100000 ölçekli
Çevre Düzeni Planı verilerine göre "Tarım Alanı" ve "Otoyol_Ekspres Yol" olarak belirlenen
alanda yer almaktadır.

Şekil 2: Yürürlükte bulunan Aydın Muğla Denizli l/l000ü) ölçekli Çevre Düzeni Pianı

Bahse konu üst ölçekli planın "7,43, Bu Plan jle Belirlenen Planlama Alt Bölgeleri içinde
Veya Dışında İhıiyaç Olması Halinde Güvenlik, Sağlık, Eğiıim V.B. Sosyat Donaıı Alanları,
Bğük Kentsel Yeşil Alanlar, Kenl Veya Bölge,;Hav:a Büıününe Yönelik Her Türlü Atık Berıaraf
Tesisleri Ve Bunlarla Entegre Geri Kazanım Tesisleri, Arııma Tesisleri, Sosyal Ve Teknik Ak
Yapı, tselediye Hizmet Alanı, Mezbaha, Amaçlı İmar Planlcırı; ÇeıL Yöneımeliği Kapsamında
Kalanlar İçin "Çevresel l}ki Değerlendirmesi Olumlu" Veya "Çevresel Etki Değerlendirmesi
Gerekli Değildir" Kararının Bulunması, ('ED Yönetmeliği Ktıpsamı Dışında Olanlar İçın İ.re

rtgIll İf;uııım Vc f,;aııluşIann aygan G6ıaşr (Xııan idydı İle Bu Ptanda Degişiktiğx Gerek
Olmaksızın, Kurum Ve Kuruluşların Görğlerine (lyularak İlglli İdaresince Ha:ırlanır Ve
Onaylanır. Onaylanan Planlar Sayısal Ortamda Veri Tabanına İşlenmek (/:ere Bakanlığa
Gönderilir. Söz Konusu Tesisler./Tesis Alanları Amacı Dışında Kullanılamazlar... " hükmü
bulunmaktadır.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRiMENKUL DEĞER.LEME İNŞ. Tic. LTD. ŞTi.
Kurtuluş Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:18/l5 Kaı:3 Efeler/AYDIN Te|,0256 2144009
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A\DIN. EFELF]R İ-çDsl, ]şIK1-I MAH. 1606 PARSEL EMNIyET HİZMET ALANI AMAÇLi l/l000 Utr AçIKIAMA R^PoRU

13.09.20l8 tanh 358 sayıh Aydın Büyükşehir Belediyesi meclis kaıan ile onaylanan Aydın
İli 1/25.000 ölçekli Nazım İmar planında 19.11.2018 tarih ve 416 sayılı kaıar ile dtiaenlemelerin
yapılan diiaenlemey|e l606 nolu parsel alanı "Kamu Eizmet Alanı" kullanımında yer almıştır."

Şekil 3: l3.09.20l8 tarih ve 358 sayılı karar ile onaylanan l/25ü)0 Öiçekli Nazım İmar Planı

Şekii 4: 19.11.2018 Tarih ve 416 Sayıh Karar İle Tadilen Onaylanan 1/25m0 Ölçekli Nazım
ımar planı

Aydın il Emniyet Müdti,İlüğü'nün 26.10.2018 tarih E.20l8102612281975006 sayılı yazısı
ile 13.09.2018 tarih ve 358 seyıIı kırar iie onaylanan l /25000 Ölçekti Nazım İmar Planında
Tanm Alanı olarak belirlenen parsel ılanının ğrta§ından geçen yoitı kaldırılmısı ve alrıın

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRİMENKUL DEĞERLEME NŞ. TiC. LTD. ŞTi.
KurtııIuş Mahallesi Adnan Mendeıes Bulvan No:lE/l5 Kat:3 Efeler/AYDIN Tel,0256 2lzl40O9
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AYDIN.EFELERILçEst,lşI(j-lMAHı606PARSELEMNI\TrH|ZMETALANIAMAcLll/lo0oUiPAçIKLAMARAIORU

Kımu llizmet Alanı olırak belirlenmesi amaçlı sunulan 197 numaralı itiraza iliŞkin AYdın

Büyiikşehir Belediye Meclisinin 19.11.2018 tarih ve 416 sayılı kararıyla, 1606 numaıalı parsel

ortasındaı yolun parseli en ıız etkilenecek şekilde diizeltilmesi ve söz konusu taşınmazln Emniyet

HizEğ Al9r, o1ııak göserilmesi paıseli k.s,,,en etkileyen mezaılrt dışndaJ.i alan iÇin uYguo

görülmüş, yolun değiştirilrnesi ile ilgili kısmı söz konusu yolun bu parseli etkilemediği ve hatta

hizmet verdiği dikkate alınarak uygun görülmemiştir.

1125.000 ölçekli Aydın İl Nazım İmar Planı, Aydın 2. İdare Mahkemesinİn 2019i89E sayılı

dosyası ile plan iptali yönünde açılan davada 30,04,2019 tarihli Yürütmeyi Durdurmı Kırarr
alınmıştır.

l/5000 Ölçekli Nazım ve l/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planlan bulunmayan Efeler İlçesi,

Işıklı Mahallesi, tapunun Ml9b4lc pafta mülkiyeti Maliye Hazinesi'ne ait 1606 parselde kayıtlı

47568,82 m2 büyüklüğündeki taşınmaz tizerinde "Emniyet Müdiiflüğü Hizmet Binasf' yapılmak

iizere kullanım .ıırıacına uygun olarak "I(ımu Hizmet Alını" kuIlanım karan getirilmesi amaÇh

Nip: 37868 plan işlem numaralı l/5000 ölçekli Nazım jmar Planı teklifi Büyii&şehir Belediyesine

sunulmuş ve Büyti,kşehir Belediye Meclisi tarafından 16.05.2019 tarih ve 158 sayıh kaıanyla
uygıın bulunmuştur.

Şekii 5: 16.05.2019 Tırih ve l58 Sayılr Kınnylı Onaylanan t/50O0 Ölçekli Nızım İmar Plını
IV. TOPOĞRAFYA ve DEPRDMSELLiK

İnceleme alanı diia bir topoğra§ıa iiaerindedir. Mevcut topoğrafik eğim, inceleme alaru
içerisinde ve yakın çevıesinde 7o 10'un altınılq.tır.

Aydın iti, l8.03.20t8 tarih ve 30364 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak 01.01 2019
tarihinde ytlrürlüğe girmiş "Türkiye Deprem Haritası ve Parametre Değerleri Hakkında Karar" da
yayımlanmış deprem haritası iiaerinde incelendiğinde ivme değerine göre yti,ksek yer ivmesine
sahip alan (yüksek tehlike) olarak değerlendirilmektedir.
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çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından Efeler İlçesi için l,Nolu cumhurbaşkanlığ
TeŞkilatı hakkında Cumhurbaşkanlığı Karamamesinin l02 maddesinin 1.fıkasının (d) bendine
28.09.201l gilııı ve 102732 sayılı genelgesi gereğince l8.02.20lg tarihinde onaylanan imar planına
esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu kapsamında plınlımı ıtını Önbmti A|ın 5.1 (Ö.A-5.1):
Mühendislik problemleri Açısından (şişme oturma-taşımı gücü vb.) Önlem Alınabilecek
Alanlar" olarak değerlendirilmiştir.

Şekil 6: Planlama Alınrnın Otoyol (Doğu) Yönünden Görünümü

Proje kapsamında depremi tefikleyecek herhangi bir faaliyet gerçekleştirilmesi söz konusu
değildir. Proje sahasında yapılacak her tlalü yapılaşmada 18 03 2018 tarih ve 30364 sayılı Resmi
Gazete 'de yayımlanarak 01.01.2019 tarihinde yürürlüğa giren "Türkiye Bina Deprem
Yönetmeliği" ile 14.07.200'7 tarih ve 26582 sayılı Resmi Gazete 'de yayımlanarak yii,rürliiğe giren
"Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" ve htlkümlerine uyulması
zorun|udur.

V. PLANLAMANIN AMAÇ ve KAPSAMI
3194 sayılı İmar Kanunu'nun 5. maddesinde "Nazım İmar Planı, varsa bölge veya çevre

düzeni planlanna uygun olarak Uygulama İmar Planı ise, nazım imar plaru esaslarına göre
diizenlenen planlar olarak tanımlanmış, böylece planlamada kademelerarast birliktelik ilkesine
uyulması zorunluluğu aç*lanmıştır. Bu kapsamda, mekansal planlamanın kademeli birlihelik
ilkesine göre, 1/5000 ö|çekli nazrm imar planlannın yürürlükte bulunan Aydın Muğla Denizli
1/100000 tllçekli çevre diizeni planına, l/t000 ölçekli uygulama imar planlarının ise yiiırtiırlıi,kte
bulmnı t /5000 ö§tkli nıaıı iırur fremıu uygıın ohnı zonmtuluğu btıltııııııktadır.

NİP: 37868 plan işlem numarah 1/5000 ölçekii nazım imaı planı değişikliği Aydın
BüyükŞehir Belediye Meclisinin 16.05.2019 tarih ve 158 sayılı kararı ile kabul edilerek
onaylanması nedeniyle bu imar planına uygun olarak, E:2-00, Yençok:7 KAT yapılaşma
koŞül8ıınd4 Resıııi Kurum Alanı (Emniyet Hizmet A]aıı) yg Emniyeı Hizınet Alaıınıı eneli
ihtiyacının karşılanması amacıyla yer seçimi uygunluk onayı alınan 5x1O:50 m2 Trafo Alanı
amaçlı l/1000 ölçekli uygulama imar planr hazırlanmıştır.

YILDZGRUP PLANLAMA GAYRİMENKUL DEĞERLEME iNŞ. 1*İc. LTD. ŞTi,
Kurnıluş Müallesi Adnan Mendeıes Bulvan No:l8/l5 Kaı:3 Efeler/AYDlN Tel:0256 2144009
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Şekil 7ı Öneri 1/1000 Öbekli Uygulama İmır Planı
planlama siiıreci sonunda tesis edilecek Emniyet Hizmet Binası ile verilecek güvenlik

hizmetleri ile bireylerin temel hak ve özgiirltlklerinin korunması ve toplumun diizen içerisinde
yaşıunını sürdürmelerinde kentsel yaşam çevresine olumlu lçatkı oluşturacağı
değerlendirilınektedir.

1/1m0 ÖLÇEKLi uycur,auı İnıı,n praıır pLAN HÜKÜMLERi

l. UYGULAMA İMAR PLANI, PLAN HÜKÜMLERi, PLAN RAPORU VE PLAN PAFTASI
iLE BiR BürtjNDirR

2. OTOPARK YONETİELiĞİNE GÖRE GEREKLİ OTOPARK İHTİYACI TESiS ALAM
İÇERiSİNDE KARŞILANACAKTIR. KARŞILANMAMASI DURUMUNDA YURURLüKTE
OLAN OTOPARK YÖNETMELİĞİ ESASLAR] GEÇERLiLiR.

3. GEÇİŞ YOLU iZrN BELGESİ ALINMASI ZORLINLUDUR. GEÇİŞ YoLU iZIN BELGESi
ALINMADAN. 3194 SAYILI İMAR KANIJNUNUN ÖNGÖRDÜĞÜ RIjHSAT ALINSA
DAHi İNŞAATA BAŞLANILAMAZ.

4. AYDIN ÇEVRE VE ŞEHİRCİLiK BAKANLIĞI TARAİINDAN l8o220|g TARiHiNDE
ONAYLANAN EFELER İLÇEsİ, IMAR PLANINA EsAs JEoLoİ-K-JEoTEKNIK ETuI
RAPORLINDA BELİRTiIEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. YAPILARA ESAS
PROJELERiN YAPILMASINDAN ÖNCE, PARSEL ÖLÇEĞİNDE ZEMiN ETÜDÜ
YAPILMASI, YAPILARIN ZEMiN ETÜr SONUÇLARINA GÖRE PROJELENDİRİLMESİ
EsASTIR.

YıLDZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKI,L DEĞERLEü,G iNŞ lİtjTDjTi_
Kurtuluş Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:l8/l5 Kat:3 Efeler/AYDlN Te|.0256 2l44O09
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5. BU PLAN NoTLARINDA BELIRTİrMEyEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR
KANUNU VE iLGiLİ YöNETMELİK HüKüNIERi İLE İLGİLi MEVZUAT
HüKüNil-ERINE UYULACAKTIR.

İ{LAMA
uş TİG. Ltd, Şti.
8glvan o:lü'15

Ttc slc.ilo|16122
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