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KARARIN ÖZÜ
EFELER BELEDİYESİ iMAR VE ŞEHİRCiLİK MÜDÜRLÜĞÜNÜN MEŞRUTiYET

MAHALLESİNDE iMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞI TALEBi

MECLiS KARARI
Efeler Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdiirlüğü tarafindan İlimiz, Efeüer İlçesi, Meşrutiyet

Mahallesi, l9K3 pafta 937 ada 19 parsel nolu, yiiırürliikte bulunan 1/5000 ölçekli nazım imar
planında yiiksek yoğunluk-tu konut alarunda; yüriirliikte bulunan UİP-2l31 PİN işlem No'lu 1/1000
ölçekli uygulama imar planında, yan bitişik nizam 4 kat koşullu konut alanında yer alan taşınmaz
için, İzmir Bölge İdare Mükemesi 3.İdari Dava Dairesinin E:2018/'782 ve K:20|8l796 karannda,
haritacılık uygulaması ile ilgili iptal kararı nedeniyle, söz konusu taşınmazda kitle diizenlenmesi
amaçh UİP-2131,47 PN işlem No'lu 1/1000 ölçekli uygulama imar plaıı değişikliği talebinde
bulunulmuştur.

5216 sayılı Büyiikşehir Belediye Kanunu'nun 7(b) maddesine göre nazım imar planma
uygun olarak hazırlanacak uygulama imar planlarının ve bu planlaıda yapılacak değişikliklerin
ilçe belediye meclisi tarafindan uygıın görülmesi durumunda büyiikşehir belediye meclisinin
onayına sı.ınulması gerektiğinden, bu hususta, öneri imar planı değişikliğinin uygun olup olmadığı
önerisi içeren 96297 sayılı İmar ve Şehircilik Müdiirlüğü yazısı mecliste okunmuş olup,
incelenmek iizere Meclis İmar Komisyonuna havale edilmiş. Meclis İmar Komisyonunun yaptığı
inceleme neticesinde tanzim ettiği;

İzmir Bölge İdare Mahkemesi 3.İdari Dava Dairesinin E:20|8l782 ve K:2018l796 karanna
istinaden haritacılık işlemi yapılmasına olanak sağlaüğı gerekçesiyle uygun olduğu...'na dair rapor
mecliste okunarak gereği düşiinüldü;

Meclis İmar Komisyonu Raporu Uyannca;
Efeler İlçesi, Meşrutiyet Mahallesi, 19K3 pafta 937 ada 19 parsel nolu taşınmaz için talep

edilen 1/1000 ölçekli imar plarıı değişikliğinin, İzmir Bolge İdare Mahkemesi 3.İdari Dava
Dairesinin E:20|8/782 ve K:20|8l796 karanna istinaden haritacılık işlemi yapılmasına olanak
sağladığı gerekçesiyle uygun olduğundarı kabuliine toplantlya katılan üyelerin oy birliği ile karar
verildi.
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Karar'l'arihi: l4.03.20l9 Karar No:83

08.03.20l9 tarih |264 sayılı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısında

Efeler BelediYe Meclisinin 06.|2.2018 tarih ve 326 sayılı kararı i]e uyguı-ı bulı,ıııan nreri
1/l000 ölçekli uygulama imar planıı-ıda yarı bitişik nizam 4 kat koşullu koırut a]anında yer alaı-ı
taşınmaz üzerinde, arka bal-ıçe ııesafesi 3m, Yençok:4 kat koşullu konut alanı amaçlı kitle
diizenlenmesine ilişkin hazırlanan UIP-21 3 l ,47 p|an ]em nuınaralı 1/1O00 ölçekli uyüş

planı değişikliği tek]ifi hakkında 3l94 sayılı İmar Kanunu'nun 8lb ve 5216 Lİl
maddesi uyarınca karar alınmak izere yazımı,z ve ekli dosyanın Bü e,i !Fei
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havalesini arz ederim..." denilnıektedir
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Konunun Özü: Efeler İlçesi, Meşrutiyeı Mahallesi, 937 ada l9 parselde Mahkeme Kararı
doğrultusunda yapılaşma koşullarının yeniden düzenlenmesi aııaçlı l/l000 ölçekli uygulama imar

planı değişikliği

İlimiz, Efeler İlçesi, Meşrutiyet Mahallesi, 937 ada l9 parselde kayıtlı, yürürlükte bulunan
1/5000 ölçekli nazım imar planında yüksek yoğunluklu konut alanı, l/l000 ölçekli uygulanıa inıar
planında yarı bitişik nizam 4 kat koşullu konut alaırıııda yer alan taşınmaz için, Aydın l. İdare

Mahkenıesinin 2017l10'79 Esas ve 2018/596 Kararında haritacılık uygulaması ile ilgili iptal karan ve
İzmir Bölge İdare Mahkemesi 3. İdari Dava Dairesinin E:20|8/782 ve K:20l81796 istinaf
başvurusunun reddi kararına ilişkin olarak söz konusu taşınmazda kitle düzenlenmesi amaçlı
hazırlanan UİP-2|31,47 plan işlem numaralı l /1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği tektifi
Efeler Belediye Meclisi'nin 06.12.2018 tarih ve 326 sayılı kararı ile uygun görülmüş ve 52l6 sayılı
Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi uyarlnca onaylanmak uzere 07.12.20| 8 tarihli ve
E.98294 sayı|ı yazı ile tarafımıza sunulmuştur.

T arafımızca yapı lan incelenıede;
l- Büse konu alana iIişkin İmar PIanı Değişikliğjııe Esas Jeoİojik Jeoteknik Etüt Ilaporunun

bulunmadığı,
2- Efeler Belediyesi tarafından söz konusu parsele ilişkin 30.|2.2016 tarih ve l96 no.1ı"ı imar

durumu düzenlendİği ve İmar durumuna göre bahse konu taşınmazda binanın yapıldığı,
3- Değişikliğe konu 937 ada 19 parsel numara]ı taşınmazın meri l/l000 ölçekli uygulanra iınar

plaııında yarı bitişik nizam 4 kat koşullu konut aIanı kullanıınında bulunduğıı, öneri 1/1000 ölçekli
uygulama imar planı değişikliği ile alanda bulunan mevcut binaya göre diizenleme yapıldığı ve alanda
Yençok:4 kat bina yüksekliği ve arka bahçe mesafesi 3m olacak şekilde kitle nizam konu1 alanı
önerildiği,

4- Efeler Belediyesinin imar durumuna göre yeni önerilen kilIe nizam konut alanında toplamda
yaklaşık 52m' inşaat alanı artışı bulunduğu,

5- Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği 41. Maddesinde Açık Çıkmalar ile ilgili olarak; "Arka ve
yan bahçe mesafelerine, parsel sınırlaııııa 3.0Ometreden fazla yaklaşmamak kaydı ile 1.50m taşabilir."
hükmünün bulunduğu, öneri imar planı değişikIiğinde mevcut biııadaki açık çıkınaların parsel sınırına
sı fır olacak şekilde düzenlendiği,

6- Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin l0.(2) nıaddesi uyarınca, söz konrısu inıar plaırı
değişikliği önerisindeki gösterin-ıleı de, yöııetmeliğin EK-ld uygıılanıa iıııar planı gösterin-ılerine
uyulduğu,

7- Bahse koı-ıı-ı alana ilişkin olarak planlama alanında veya komşu paı,sellerinde tescil cdilııiş
doğal, kültürel, larihi varlıkların olup olmadığı ve alaııın herhangi bir sit alaııında kalıp kalnradığı ile
ilgili olarak Aydın Müze Müdürlüğü ve Çevre ve Şehircilik İl Mudtirlıigti görüşlerinin dosya ekinde
stıı-ıulmadığı tespit edilmiştİr.
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Karar'I'arihi: 74.03.2019 Karar No:83

08.03.20l9 iarih |264 sayılı Imar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısı 12.03.20l9 tarihli
Meclis ıoplanüsında İmar ve Bayındırlık Konıisyonuna havale edilnıiş^ İmar ve Bayındırlık
Komisyonunun yaptığı inceleme neticesinde tanzim ettiği;

Komisyon Görüşü: İlimiz, Efeler İlçesi, Meşrutiyet Mahal]esi, 937 ada l9 parseIde kayıtlı,
yürürlükte bulunan l/l000 ölçekli uygulama imar planında yarı bitişik nizam 4 kal koşullu konut
alanında yer alan taşınmaz için, Aydın l. İdare Mahkenıesinin 2017ll079 Esas ve 20181596 Kararında
harjtacılık uygulaması i|e ilgili iptal kararı ve İzmir Bölge İdaı,e Mahkemesi 3. İdari Dava Dairesinin
E:2018l'782 ve K:20|8l796 istinaf başvurusunun reddi karan doğrultusunda söz konusu taşınmazda
arka bahçe mesafesi 3m, Yençok:4 kat koşullu konut alanı ve kitie düzenlenmesi amaçh hazırlanan
1/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi Efeler Belediye Meclisi'nin 06.|2.20|8 lar|lı ve
326 sayılı karan ile uygun görülerek, Efeler Belediyesinin 07.12.20l8 tarihli ve E.98294 sayılı yazısı
ile Büyükşehir Belediyesine sunulmuş ve Büyiikşehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonuınuza
havale olunarak incelenmiştir.

UlP-2|3\,47 plan işleıı numaralı l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği tektifi
konıisyonumuzca oy birliği ile uygun görülmüşıür.

İş bu raporumuz hakkında 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8/b maddesi ve 5216 sayılı
Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarınca karar alınmak üzere Büyükşehir Belediye
Meclisine arz ederiz,

Şeklinde hazır|anan İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu 14.03.2019 tarihli meclis
toplantısında ııüzakere edilerek yapılan görüşııeler ı-ıelicesinde;

Efeler İlçesi, Meşrutiyet Mahallesi, 937 ada 19 parselde Mahkeme Kararı doğrultı:sunda
yapılaşma koşullarının yeniden düzenlenmesi amaçlı hazırlanan UİP-2131,47 plan işleıı numara]ı

l/l000 ölçekli uygulaııa imar planı değişikliği ile ilgili Meclis İmar ve Bayındırlık Komisyonu
raporunun komisyondan geldiği şekliyle kabulüne toplanlıya katılan üyelerin oybirliği ile karar
verildi.
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