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KARARIN OZU
PARSEL MALIK VEKIiLI MERAL CELEP'IN ISIKLI MAHALLESINDE IMAR PLANI
DEGISIKLIGI TALEBI

MECLIS KARARI

Parsel Malik Vekili Meral Celep’in 22.02.2018 tarihli dilekgesi ve ekleri ile Ilimiz, Efeler
llgesi, Isikli Mahallesi, 135 ada 1 parsel numarah 13.367,41 m? yiizélgtimlii, Aydin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 15.02.2018 tarih 77 sayihi karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar
planminda &zel saglik tesisi ve ticaret alaninda; yiiriirliikte bulunan UTP-2129 PIN iglem nolu 1/1000
olgekli uygulama imar planinda, taks/kaks:-/0.70 h:8,50 konut dis1 kentsel ¢alisma alaninda yer
alan tasinmaz igin, TAKS/KAKS:0.40/1.50, 8 kat kosullu 6zel saglik alam ve taks/kaks=-/0.70,
Yengok:8.50m. ticaret kullanimi ve 1 adet trafo kullanimi getirilmesi amagh UIP-2129,109 PIN
islem nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi talebinde bulunulmustur.

5216 sayil Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7(b) maddesine gére nazim imar planina
uygun olarak hazirlanacak uygulama imar planlarinin ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin ilge
belediye meclisi tarafindan uygun goriilmesi durumunda biiyiiksehir belediye meclisinin onayina
sunulmas: gerektiginden, bu hususta, 6neri imar plan1 degisikliginin uygun olup olmadig: onerisi
iceren 73909 sayili Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yazisi mecliste okunmus olup, incelenmek iizere
Meclis Imar Komisyonuna havale edilmis, Meclis Imar Komisyonunun yaptifi inceleme
neticesinde tanzim ettigi;

S6z konusu taginmaz i¢in talep edilen imar plani degisikliginin tist 6l¢ekli plana uyarlilik
gosterdigi gerekgesiyle uygun oldugu... na dair rapor mecliste okunarak geregi diisiiniildii;
Meclis imar Komisyonu Raporu Uyarinca;

Efeler Ilgesi, Isikl1 Mahallesi, 135 ada 1 parsel numarali tasinmaz i¢in talep edilen 1/1000
oleekli imar plani degisikliginin, ist Olgekli plana uyarhilik gosterdigi gerekgesiyle uygun
oldugundan kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oy ¢oklugu ile karar verildi.
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Konunun Ozii: Efeler Ilgesi, Isikh Mahallesi, 135 ada 1 parselin Saglik Alani, Trafo Alani,
Yaya Yolu ve Ticaret Alan1 kullanimi getirilmesi ve Ticaret Alani ile Saghk Alaninin yap1 yaklagsma
mesafelerinin diizenlenmesi amagh 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi

08.02.2019 tarih 750 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlif1 yazisinda

Ilimiz, Efeler Ilgesi, Isikli Mahallesi 135 ada 1 parselde kayitli, eski 1/5000 6lgekli nazim imar
planlarinda konut dist kentsel ¢aligma alani kullaniminda yer alan tasinmaz igin, 6zel saglik tesis alani
ve ticaret alani diizenlenmesi amagh NIP-5946,26 plan islem numarali 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani teklifi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.02.2018 tarih ve 77 sayili karar ile onaylanmis olup,
onaylanarak yiiriirliige giren 1/5000 6lg¢ekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan, yiiriirliikteki
1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinda konut digi kentsel ¢aligma alani kullamiminda yer alan,
E=0.70, h=8.50m yapilasma kosullu, kuzeyden 20m, batidan 10m, diger cephelerden 5m yapi
vaklagsma mesafesine sahip tasinmaz igin, 6zel saglik tesis alani, trafo alani, yaya yolu ve ticaret
kullanimi getirilmesi amagli, 6zel saglik tesis alanina TAKS/KAKS:0.40/1.20, Yengok: 25.00m (5
kat) yapilasma kosulu oOnerilmesi ve kuzeyden 25m, batidan 10m, diger cephelerden 5m, yapi
vaklasma mesafesi diizenlenmesi, ticaret alanina ise E=0.40, Yengok: 8.50m yapilagsma kosulu
onerilmesi ve her cepheden 5Sm yapi yaklasma mesafesi diizenlenmesi amagli hazirlanan 1/1000
6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi st 6lgekli plana uyarlilik gosterdigi gerekgesiyle Efeler
Belediye Meclisinin 06.12.2018 tarih ve 332 sayili karari ile uygun goriilmiis ve 5216 sayili
Biiytksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi uyarinca onaylanmak tizere 11.12.2018 tarihli ve
E.98311 sayili yazi ile tarafimiza sunulmustur.

Tarafimizca yapilan incelemede;

1- Bahse konu alanin Aydin Valiligi Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigii tarafindan onaylanan
imar plani degisikligine esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda kaldig:i ve jeolojik etiit raporu
kararlarinin plan paftalarina ve plan hiikimlerine aktarildig,

2- S6z konusu alanin eski 1/5000 6lgekli nazim imar planinda konut disi kentsel ¢alisma alani
arazi kullaniminda kaldig1, onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile alanin 6zel saglhk
tesis alani ve ticaret alani olarak diizenlendigi, meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise stz
konusu tasinmazin konut dis1 kentsel ¢alisma alam imar adasinin ig¢inde kalan parsellerden biri oldugu
ve soz konusu imar adasinda E=0.70 , h=8.50m yapilasma kosulu bulundugu, parselin kuzeyinde
Aydin-Izmir Devlet Karayolu, batisinda imar planina gére 20m genislikte, giineyinde 15m genislikte
yol bulundugu,

3- Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plam degisikligi ile alanda 6zel saghk tesis alani,
trafo alani, ticaret alam1 ve 7m’lik yaya yolu Onerildigi, o©zel saghk tesis alanina
TAKS/KAKS:0.40/1.20, Yengok: 25.00m (5 kat) yapilasma kosulu, kuzeyden 25m, batidan 10m,
diger cephelerden Sm yapi yaklagma mesafesi diizenlendigi, ticaret alanina ise E=0.40, Yengok:
8.50m yapilasma kosulu ile her cepheden 5m yap: yaklagma mesafesi diizenlendigi,

4- Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planmna gére alanda 9354m?* konut disi kentsel ¢alisma
alan amacli ingaat alan1 bulunurken, yapilan diizenleme ile 12260 m? 6zel saglik tesis alanM 2: m-\__.
ticaret alan1 amagli msaat alani getirildigi, toplamda ise 13152m? insaat alan duzenlen 3
insaat alaninin 3798 m? arttrilarak yapi yogunlugunda artiga gidildigi,
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5- ADM Elektrik Dagitm A.$.’nin 03.11.2017 tarih ve 49788 sayili kurum goriisiinde; “...135
ada 1 parsel tizerinde ALPLER DM 8-5 nolu 6zel direk tipi trafo ve bu trafoya giden enerji nakil hatti
gectigl tespit edilmigtir. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin ilgili maddesi geregi enerji
nakil hatlarinin sag ve sol fazlarindan en az 5 metre agilarak ekli CBS ¢iktisinda gosterilen tarah
alanda (gabari sinirlari igerisinde) emniyet koridoru olusturulmasi, bu koridor igerisinde ve hat altinda
yapilasma yapilmamasi, yiiksek irtifali aga¢ dikilmemesi ve séz konusu tasinmazda yapilacak olan
tesislerin enerji ihtiyacim karsilamasi amaciyla ekte sunulan CBS c¢iktisinda isaretli alanda
5x10=50m*lik beton kosk trafo bina yeri ayrilmasi kaydiyla bahse konu parselde planlama
yapilmasinda Midirliiglimiizce bir sakinda bulunmamaktadir.” denildigi, anilan goriiste belirtilen
enerji nakil hattinin devamliligi olmayan bir hat oldugu goriilmekle birlikte hazirlanan nazim imar
plani degisiklifinde islenmemis oldugu, ancak 1/1000 &lgekli uygulama imar planmi degisikligine
aktarildigi, ENH giizergahi emniyet koridoru igerisinde ve hat altinda yapilasma yapilmamas: ile ilgili
“ADM Elektrik Dagitm A.$.’nin 03.11.2017 tarih ve 49788 sayili goriisiine uyulacaktir.” plan
hiikmiintin bulundugu,

6- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 10.(2) maddesi, uyarinca sdz konusu imar plani
Onerisindeki gosterimlerde, Yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plam gsterimlerine uyuldugu,

7- Efeler 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani plan hiikiimlerinin 31. Maddesinde; “Ticaret
alanlarinda sadece iist katlar konut olabilir. Planda ayrica belirtilmemigse yapi parsel derinliginde
olabilir.” hiikmiintin bulundugu, s6z konusu plan hiikmiiniin Ticaret alanlarinda niifus yogunlugu
artisgini sagladigi, niifus yogunlugunun arttinlmamasi ile ilgili olarak, hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifinde herhangi bir ibarenin yer almadigi,

8- Bahse konu alana iligkin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal, kiiltiirel, tarihi varliklarin olmadigi ve alanin herhangi bir sit alaninda kalmadigi ile ilgili olarak
Aydin Miize Mudiirligti kurum goriistiniin dosya ekinde sunuldugu ancak Cevre ve Sehircilik ]l
Miidurligii’ntin 2863 sayili Kanun kapsaminda goriisiiniin bulunmadigi tespit edilmistir.

Efeler Belediye Meclisinin 06.12.2018 tarih ve 332 sayili karar ile uygun bulunan meri 1/1000
6lgekli uygulama imar planinda konut disi kentsel ¢alisma alani kullaniminda yer alan, E=0.70,
h=8.50m yapilasma kosullu, kuzeyden 20m, batidan 10m, diger cephelerden 5m vap1 yaklasma
mesafesine sahip tasinmaz i¢in, 6zel saghik tesis alani, trafo alani, yaya yolu ve ticaret kullanimi
getirilmesi amagli, 6zel saglik tesis alanina TAKS/KAKS:0.40/1.20, Yengok: 25.00m (5 kat)
yapilasma kosulu onerilmesi ve kuzeyden 25m, batidan 10m, diger cephelerden 5m yapi1 yaklagma
mesafesi diizenlenmesi, ticaret alanina ise E=0.40,  Yengok: 8.50m yapilagsma kosulu 6nerilmesi ve
her cepheden 5m yap1 yaklasma mesafesi diizenlenmesi amagh hazirlanan UIP-2129,123 plan islem
numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayih Imar
Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayilh Kanunun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak tizere yazimiz ve ekli
dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” denilmektedir.

08.02.2019 tarih 750 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlii yazisi 12.02.2019 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Baymndirlik
Komisyonunun yaptifi inceleme neticesinde tanzim ettigi;
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Komisyon Gériisii: Ilimiz, Efeler Ilgesi, Isikli Mahallesi 135 ada 1 parselde kayith
yurtrliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda konut dis1 kentsel ¢alisma alanmi kullamiminda
yer alan, E=0.70, h=8.50m yapilasma kosullu, kuzeyden 20m, batidan 10m, diger cephelerden 5m
yap! yaklasma mesafesine sahip tasinmaz i¢in, 6zel saglk tesis alani, trafo alani, yaya yolu ve ticaret
kullanimi getirilmesi ve 6zel saghk tesis alanina TAKS/KAKS:0.40/1.20, Yengok: 25.00m (5 kat)
yapilasma kosulu Onerilmesi ve kuzeyden 25m, batidan 10m, diger cephelerden 5m, yapi yaklasma
mesafesi diizenlenmesi, ticaret alanina ise E=0.40, Yengok: 8.50m yapilasma kosulu 6nerilmesi ve her
cepheden Sm yap1 yaklagma mesafesi diizenlenmesi amaglh hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plami degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 06.12.2018 tarih ve 332 sayili karari ile uygun
goriilerek, Efeler Belediyesinin 11.12.2018 tarihli ve E.98311 sayili yazisi ile Biiylksehir
Belediyesine sunulmus ve Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak
incelenmistir.

UIP-2129,123 plan islem numarah 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin
kamu yarari igermesi nedeniyle, plan hiikiimlerine; “Ticaret alaninda tst katlarda konut yapilamaz.”
plan hiikkmiiniin ilave edilmesi kosuluyla teklifin tadilen onay1 komisyonumuzca oy birligi ile uygun
goriilmiistiir. Is bu raporumuz hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye
Meclisine arz ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu 14.02.2019 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi, Isikli Mahallesi, 135 ada 1 parselin Saglik Alani, Trafo Alani, Yaya Yolu ve
Ticaret Alan1 kullanimi getirilmesi ve Ticaret Alam ile Saglhik Alaninin yap1 yaklasma mesafelerinin
diizenlenmesi amagli UIP-2129,123 plan islem numarali 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi ile ilgili Meclis Imar ve Bayindirhk Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle
kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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