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AYDIN ILi, EFELER ILCESI,
GUZELHISAR MAHALLESI,
487 ADA,
13 VE 15 NOLU PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

I. PLANLAMA ALANININ KENT iCiNDEKI YERI

Plan degisikligine konu alan, Aydin ili, Efeler Ilgesi, Giizelhisar mahallesi, Turan Cad
mevkii, 487 ada, 214,55 m2 alan buyiklugiindeki 13 parsel ve 109,27 m2 alan biyiiklugindeki 15
nolu parseli kapsar. Alan kent merkezi referans alinmasi halinde yaklasik 470 m. mesafede olup
merkezi konumda yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Genel Konumu
II. PLAN HIYERARSISINE GORE MEVCUT MEKANSAL PLAN VERILER

1/1000 olgekli Uygulama imar Plam degisikligi onerilen alan yurirlikte bulunan
1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plaminda kentsel yerlesik alanda yer aimaktadir. Bu pian
verilerine gore Aydin il Merkezi’nde, Merkez (Efeler) ile Aydin ilinin Biiyiiksehir olmasindan
once belde niteliginde olan Cestepe, Ovaeymir ve Tepecik mahallelerinin mekansal gelisiminin
butinlesme egilimi gosterdigi, plan déneminde (2009-2025), I1 Merkezinin bu beldeler ile
tamamen biutiinlegmis bir mekansal yapiya sahip olacagi ongoriisii ile, bu mekansal yapi iginde,
tretim faaliyetlerini desteklemek amaciyla sanayi, organize tarim ve konut digi kentsel calisma
alanlari  6nerilmis, bu kullammlarin yani sira, [l Merkezi’nde, kentsel hizmet sunumlarini
arttiracak teknopark ile biiyiik kentsel yesil ve temali park alanlari planlanmustir.
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Sekil 2: Yiiriirliikteki 1/100000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plan

Plan hiyerargisine gore alt olgekte yer alan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yiiksek
yoguniuklu konut alan1 kullanim karart bulunmamaktadir.

-

Sekil 3: Yiiriirliikteki 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan
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Sekil 3: Yiiriirliikteki 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plam

Yurirlikte bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 487 nolu yapi adasinin kadastral
miilkiyet dokusu ile birlikte incelendiginde, Kibris Caddesine bakan 6 ve 14 nolu parselleri
kapsayan kuzey kisminda B-7 (Bitisik Nizam- 7 Kat), yapi adasimin 1 ve 2 nolu parselleri
kapsayan alanda B-4 (Bitisik Nizam-4 Kat) yerlesim kosullan belirlemis ancak 13 ve 15 nolu
parseller tizerinde yerlesim kosullar belirtilmeyerek tanimsiz birakilmistir.

Sekil 4: Plan Degisikligine Konu Parseller ve Ada Biitiiniine Ait M iilkiyet Durumu
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L. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Plan degisikliginin igerigi, 487 nolu yapi adasimn tizerinde kadastral miilkiyet dokusu ile
birlikte incelendiginde, tammsiz birakilan 13 ve 15 nolu parseller igin B-5 (Bitisik Nizam-5 Kat)
yerlesim kosulu belirlenmesi islemini kapsamaktadir.
Baylelikle ¢evresiyle birlikte degerlendirilendirildiginde, Albayrak Caddesine cepheli
parseller iizerinde B-5(Bitisik Nizam-5 Kat) yerlesim kararlarinin bulunmasi sebebiyle énerilen
plan degisikligine konu parsellerde mekansal uyumun saglanmas: amaglanmistir.

Sekil 4: Oneri 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi

V- ONERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI

1. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI, PLAN RAPORU
VE PLAN PAFTASI ILE BIR BUTUNDUR.

2. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE ILGI{ MEVZUAT
HUKUMLERINE VE ONAYLI 1/1000 OLGEKLI EFELER UYGULAMA' IMAR P
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. . : A
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