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I. rLANıAMA ALANININ KENI içiıı»rri vnni
Plan değiŞiktiğine konu alan, Aydın ili, Efeler İlçesi, Gtızelhisar mahallesi, Turan Cad

mevkii, 487 ad4 214,55 m2 a|anbüyüklüğilndeki 13 parsel ve 109,27 m2 a|an büyüklügündeki l5
nolu Parseli kaPsar^ Alan kent merkezi referans ahnması halinde yaklaşık 470 m. mesafede olup
merkezi konumda yer almaktadır.

Şekil 1: Planlama Alanının Genel Konumu
ll. PLAN HiYERARŞisiNE GÖRE MEVCUT MEKANSAL PLAN VERiLER

1/1000 ölçekli uygulama imar planı değşikliği önerilen alan yürürlukte bulunan
lil00000 ölçekli Çewe Düzeni Planında kenhel yerleşik alanda yer almaktadır. Bu plan
verilerine göre AYdın il Merkezi'nde, Merkez (Efeler) ile Aydın ilinin Büytikşehir olmasından
önce belde niteliğnde olan Çeştepe, ovaeymir ve Tepecik mahallelerinin mekansal gelişiminin
bütünleŞme eğilimi gösterdiğ, plan döneminde (2009-2025), İl Merkezinin bu blldeıer ile
tamamen bütünleşmiş bir mekansal yapıya sahip olacağı önlaörüsü ile, bu mekansal yapı içinde,
üretim faaliyetlerini desteklemek amacıyla sanayi, organize tanm ve konut dışı kentsel çalışmaalanlan önerilmiŞ, bu kullanrmların yanı sıra, il Merkezi,nde, kentsel hizmet sunumlarını
arttıracak teknopark ile büyük kentsel yeşil ve temah park alarıları planlanmıştır.

YtLDlzGRtJP PLANLAMA GAYRIMENKL,L DEĞERLEüIG INŞ. TİC. LTD. ŞTIKurtuluş Mahallesi, A. Menderes Blv. No:l8/ lS efeleJ İYOılrı
Tel: O256 2l4 4009
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Şekil 2: Yürürlükteki l/100ffi0 ölçek|i Çevre Düzeni Planı
Plan hiyerarşisine göre alt ölçekte yer alan 1/5000 ölçekli nazım imar planında yiiksek

yoğunluklu konut alanı kullanım karan bulunmamaktadır.

Şekil 3: Yürürlükteki 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRİMENKUL DEĞERLEME İNŞ. Tic, Lm. ŞTİKurtuluş Mahallesi, A. MenCeres Blv. No:l8/l5 Efeler / AYDIN
Tel: 0256 2l4 4OO9
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- AYDIN, EFELE& GÜZELHiSAR MAH.,ı87 ADA, l3, l5 PARSELLER UIP DEĞiŞiKLİĞi PLAN AÇrKLAMA RAPoRU

Şekil 3ı Yürürlükteki 1/l000 öIçekli Uygulama İmar Planı

Yti,rürlti,kte bulunan l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planında 487 nolu yapı adasının kadastral
mülkiyet dokusu ile birlikte incelendiğnde, Kıbrıs Caddesine bakan 6 ve 14 nolu parselleri
kapsayan kuzey kısmnda B-7 (Bitişik Nizam- 7 Kat), yapı adasının 1 ve 2 nolu parselleri
kapsayan alanda B-4 (Bitişik Nizam4 Kat) yerleşim koşullan belirlemiş ancak 13 ve 15 nolu
parseller iZerinde yerleşim koşulları belirtilmeyerek tanımsız bırakrlmıştır.

Şekil 4: Plan Değişikligine Konu ParseIIer ve Ada Bütününe Ait Mülkiyet Durumu

YrLDuGRtlP PLANLA.ü\,IA GA},RIIVfE]\KUL DEĞERLEME Il\-Ş TİC, LTD. ŞTiKurtuluş Mahallesi, A. Menderes Blv. No.18/l5 Efeler / AYDIN
Tel: 0256 214 1009
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IIı. PLANLA*MANIN AMAÇ !,E KAPSAMI
Plan değişikliğnin içeriği, 487 nolu yapı adasının iizerinde kadastral mülkiyet dokusu ile

birlikte incelendiğinde, tarumsız bırakılan 13 ve 15 nolu pa,rseller için B-5 (Bitişik Nizam-5 Kat)
yerleşim koşulu belirlenınesi işlemirıi kapsaınaktadır.

BOylelikle çewesiyle birlikte değerlendirilendirildiğinde, Albayrak Caddesine cepheli
parseller iizerinde B-s(Bitişik Nizam-S Kat) yerleşim kararlannın bulunması sebebiyle önerilen
plan değşikliğne konu parsellerde mekansal uyumun sağlanması amaçlanmıştır.

Şekil 4: Öneri 1/lü)0 ölçekli uygulama imar planı dğişikliği

V _ öNERi 1n000 öLÇf,KLi uycuı-aııı İıran pı,lxı NOTLARI

1. UYGUI_AMA |MAR Pı_ANI DEĞişiKLlĞi, PLAN HüKÜMLERi, PLAN RAPoRU
VE PLAN PAFTAS||LE BiR BÜTÜNDÜR.
2- BU PLAN NoTLAR|NDA BEL|RT|LMEYEN HuSusLARDA 3194 YlLl iMAR
KANUNU VE iLGiLi YÖNETMEL|K HÜKÜMLERİ iLE iLGi MEVZUAT
HüKüMLER|NE VE oNAYLl 1/1ooo öLÇEKL| EFELER UYGULA lMAR
HÜKÜMLERiNE UYULACAKT|R LDıZGRIIP PLl_"1,

i]
YILDiZGRUP PLANLAMA GAYRİ üE iNŞ Tic

Kurtuluş Mahallesi, A Mend eres o:l8/15 Efeler / AYDIN
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