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AYDIN, EFELER, KUYULU MAH, 239 ADA, 6,7,8,9,10 ve 278 ADA, 1,2, 3,4, 5,6,7, 8,9, 10 PARSELLER, 279 ADA 1 PARSEL
UIP DEGISIKLIGi ACTKLAMA RAPORU

AYDIN ILI, EFELER iLCESI, KUYULU MAHALLESI,
239 ADA, 6,7, 8,9, 10 PARSELLER, 278 ADA, 1,2,3,4, 5,6, 7,8, 9, 10 ve
279 ADA 1 PARSEL
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

I. PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKI YERI

Aydin ili, Efeler Ilgesi, Kuyulu Mahallesi, tapunun 239 ada, 6, 7, 8, 9, 10 parseller, 278
ada, 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10 parseller, 279 ada 1 parsel Efeler kentsel yerlegme alaninin giiney
bati yoniinde yer alan Kuyulu Mahallesi sinirlar igerisinde, Aydin [zmir Karayolunun yaklasik
300,00 m. giiney yoniindedir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Genel Konumu

II. PLAN HIYERARSISINE GORE MEVCUT MEKANSAL PLAN VERILERI

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi 6nerilen alan yiirirlikte bulunan Aydin
Mugla Denizli Planlama Boélgesi 1/100000 élcekli Cevre Diizeni Planinda kentsel gelisme
alaninda yer almaktadir.
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AYDIN, EFELER, KUYULUMAH, 239 ADA, 6,7,8,9,10 ve 278 ADA, 1,2, 3,4,5,6,7,8, 9, 10 PARSELLER, 279 ADA 1 PARSEL
UIP DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

11 Merkezi (Cestepe, Tepecik ve Ovaeymir mahaleleri dahil ) kentsel niifusu 410.000 kigi
olarak kabule gore Merkez Ilge (Efeler) ve diger belde iken mahalleye doniisen yerlesmelerin
mevcut imar plam kapasitelerinin 2025 yilinda olusmasi beklenen niifusa yeterli olmadig
nedeniyle kentsel geligme alanlari 6nerilmistir.Planlama alani da bu gelisme alani iginde yer
almigtir.

Sekil 3: Planlama Alaninin Miilga Aydin Belediye Meclisinin 12.11.2001 tarih ve 207 sayih
karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami (18-19 HI)

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME iNS§. TiC. LTD. STi -2-
Kurtulus Mah A Menderes Bul. No:18 Evran Apt. Kat:3 -Efeler / AYDIN Tel: 0256 214 4009



AYDIN, EFELER, KUYULU MAH, 239 ADA,6,7,8,9,10 ve 278 ADA, 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10 PARSELLER, 279 ADA 1 PARSEL

UIP DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Plan hiyerarsisine gore alt 6lgekte yer alan miilga Aydin belediye meclisinin 26.02.2002
tarih ve 21 sayil karar ile onanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar s6z konusu planlama alaninda az
yogunlukta (0-350 kisi‘ha) gelisme konut alan1 kullanim karari getirilmistir. Kent biitiiniine
yonelik 1/5000 olgekli nazim imar planinda gelisme konut alanlarina iliskin yogunluk karari
disinda herhangi bir plan hitkkmii bulunmamaktadir.

Sekil 4 : Plan Planlama Alaninin Miilga Aydin Belediye Meclisinin 12.11.2001 tarih ve 207
sayith karari ile onaylanan 1/1000 o6lcekli uygulama imar plam (19H-III)

Planlama sinirlart igerisinde kalan 239 ve 278 adalar, iizerinde yiiriirliikte bulunan
1/1000 olgekli imar planinda konut amagh 3 kath ayrik nizamli yapilagma karari, Emsal: 0,50
yapilagsma yogunlugu ve miistakil (M) yapilasma kosulu bulunmaktadir. 279 ada 1 parselde
bulunan ticaret alani ise 5.50 m. yiikseklik karar1 bulunmaktadir.

Efeler (Aydin) 1/1000 6lgekli imar planlarinin 36. Nolu hitkmiine gore; Uzerinde “M”
isareti bulunan alanlarda planda gosterilen parseller ifraz edilemez, tevhid edilebilir. Her
parselde en fazla 1 tane miistakil konut yapilacaktir. “ agiklamasi yer almistir. Plan
degisikligne konu olan parsellerde de bu hitkiim gegerlidir.

III. TOPOGRAFYA ve DEPREMSELLIK

Planlama alani geneli diiz bir topografik yapiya sahip olup, egim durumu %1 veya
altindadir. Cephe aldign giiney yoniindeki yola gore parselin tabii zemini yol seviyesinin
altindadir Alamin Dogal Afet Durumu 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu Karari
ile yurarluge giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda goriilecegi tizere Aydin ilinin tamami
ve planlama alani 1. derece deprem bolgesi sinirlan igerisinde kalmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin imar plani ilkeleri bashkli 21 (6) maddesinde
onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar
planlarinin hazirlanamayacag; 21(7) maddesinde ise imar planma esas onayli jeolojik-
jeoteknik etiit veya mikro bélgeleme raporlarindaki yerlegime uygunluk durumu haritalarina
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AYDIN, EFELER, KUYULU MAH, 239 ADA, 6,7,8,9,10 ve 278 ADA, 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10 PARSELLER, 279 ADA 1 PARSEL

UIP DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

uyulmasi zorunlu oldugu ifade edilmistir. Efeler kentsel yerlesmesinin Aydin Denizli
Karayolunun giineyinin tamamu ile kuzeyindeki bir kisim alamin Imar Planina Esas Jeolojik —
Jeoteknik Etiit Raporunun 20.11.2012 tarihinde 644/648 sayili Kanun Hiikkmiinde Kararnamenin
7(1)(d) maddesi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geredince Cevre ve Sehircilik
Bakanlig: tarafindan onaylanmis olup, Bu kapsamda yer alan planlama alani bu etiit raporu
sonu¢larma giore (OA-5.1) yani Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Agisindan
Sorunlu Alan olarak belirlenmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasma da 06.03.2007 tarih ve 26454 sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanarak yirarlige giren “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik™ ve 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiiriirliige giren
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.

IV. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida da agiklanan nedenlerle planlama alaninda onerilen degisiklik, yurirlikte
bulunan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda mevcut uygulama planindaki gegerli olan Emsal
degerine konu olan yapilasma hakkinda herhangi bir artis yapilmaksizin M kosulunun
kaldirilarak E= 0,50 ve yogunluk karari ile yap: yiiksekliginin Yengok: 9,00 m olarak
belirlenmesini ve 279 ada 1 parselde bulunan ticaret alanindaki bina yiiksekliginin
Yenc¢ok=7.00 m. olarak degistirilmesini icermektedir. Planlama alaninda imar planina gore
ifraz edilen parseller ortalama 630 m2 alan biyiikligiine sahiptir. Imar plam yapilanma
kararlarina gore bu parsellerde 300 m2 birim konut alani olugsmaktadir. Bu konut bityiikligi
ise Efeler kent merkezinde ortalama 110 m2 konut buyiikliiginiin ¢ok izerinde olup, bu
vapilanma bigimi Efeler kent niifusunun sosyal ve kiiltirel yapisiyla uyumluluk
gostermemektedir.

Bu nedenle yirirliikte bulunan 1/1000 6lgekteki mevcut emsal degeri ve yapr nizami
korunmak kaydiyla parsel alani tizerinde birden fazla konut yapilmasina olanak saglamirken imar
planinda sosyal ve teknik altyap: dengesini korunmus ve yogunluk artis1 olusturulmamistir.
Yapilan degisiklik ile yapr adasi gevresindeki fiziki dokuya uyum saglanmasi i¢in “PLAN
ONAMA SINIRI ICERISINDEKI YAPI ADASINDA YAPILACAK OLAN YAPILAR TEK
BAGIMSIZ BOLUMDEN OLUSACAKTIR. " plan notu  getirilmistir.

Aynica ifraz kosulunun kaldirilmasi ile yap: yaklasma mesafelerine uymak kaydiyla daha
esnek bir yapilanma ile niceliksel ve niteliksel olarak daha etkin ortak alanlarin olusmasi
saglanacaktir. Ayrica tek kath ticaret alamnda onerilen Yengok=7.00 m. yiikseklik degeri ile
ticaret amagl yapida daha ferah i¢ mekanlarin olusmasi ve boylelikle fiziksel yasam kalitesinin
artis1 hedeflenmistir.

Ulkemizde fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma
dengesini saglamak, iilke, bolge ve sehir diizeyinde sirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemek,
yasam kalitesi yiiksek, saglikli ve giivenli gevreler olusturmak iizere hazirlanan, arazi kullanim
ve yapilagma kararlari getiren mekénsal planlarin yapimina ve uygulanmasina iliskin usul ve
esaslart belirlememek tizere yurirlikte bulunan 3194 sayih imar Kanunu'nun uygulama
yonetmeliklerinden Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesinde, imar plam
degisikliginin plan ana kararlarmm, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilaca@ agiklanmistir.
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AYDIN, EFELER, KUYULUMAH, 239 ADA,6,7,8,9,10 ve 278 ADA, 1,2, 3,4,5,6,7,8, 9,10 PARSELLER, 279 ADA 1 PARSEL
UIP DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Sekil 5: Oneri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi

Yukarida agiklanan gerekgelerle onerilen imar plam degisikligin yukarida belirtilen
gerekgelerle Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin imar plant degisikligi tantmina uygun
olarak,plan ana kararlariny, siirekliligini, biitiinliigiinii yogunluk artisi getirmemesi nedeni
ile sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmadii, kamu yararina aykirihig bulunmadig
degerlendirilmektedir.

V. EMSAL TESKIL EDECEK MECLIS KARARLARI

Aydin 1li, Efeler Ilgesi, Kuyulu mahallesi, 267 ada 1 parsel ve 268 ada 2 parselde M
kosulunun kaldiriimasi amagli 1/1000 olgekli imar plani degigikligi ~ Aydin Biyiksehir
Belediyesi’nin 13.10.2016 tarih ve 353 sayili meclis karari ile onaylanmistir. Nisan, 2018
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AYDIN, EFELER, KUYULU MAH, 239 ADA, 6,7,8,9,10 ve 278 ADA, 1,2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10 PARSELLER, 279 ADA 1 PARSEL
UIP DEGISIKLiIGi ACTKLAMA RAPORU

Sekil 6: Aydin Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.10.2016 tarih ve 353 sayih meclis karari ile
onaylanan 1/1000 dl¢ekli imar plam degisikligi

ONERILEN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLIGINDE PLAN
HUKUMLERI;

1. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi, PLAN HUKUMLERI, PLAN RAPORU VE PLAN
PAFTASI ILE BiR BUTUNDUR.

2. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE YAPILACAK OLAN YAPILAR TEK BAGIMSIZ
BOLUMDEN OLUSACAKTIR.

3. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 20.11.2012 TARIHINDE 644/648
SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAMENIN 7(1)(D) MADDESI iLE 28.09.2011 GUN VE
102732 SAYILI GENELGE GEREGINCE AYDIN-DENIZLi KARAYOLU GUNEYI 1/1000
OLCEKLI AYDIN IMAR PLANI REVIZYONUNA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. YAPILARA ESAS
PROJELERIN YAPILMASINDAN ONCE, PARSEL OLCEGINDE ZEMIN ETUDU
YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESi
ESASTIR.

4. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU INSAATTA” DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
VE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYENJHUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU
VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI/JLE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE
ONAYLI AYDIN (EFELER) 1/1000 OLCEKLi A Mﬁﬁkaﬁﬁﬁm
UYULACAKTIR. GMD. INS. TiC. LTD. §T

Mh. Adnan Menderes
Kur}\lljcl)lzji 8/15 EFELER /AY[_»
Efeler V.D. 904 079 047
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