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1. DEGISIKLIK GEREKCESI

Aydin 1li, Efeler Tiesi, Ata Mahallesi, Aydin-Denizli Karayolu giineyinde, tapunun
6277 ada, 2, 3, 4 ve 5 parsel numaralarinda kayitl taginmaz, Efeler meveut imar planinda
konut alani, kismen de yol kullanimindadir. Konut alanlarinda yapilasma sarti kitle nizam
olup, h=9,00 (3 kat) metredir. Konut alani tek yapi adasi seklinde olup toplu konut

uretimine yonelik kat artisi yapmak amaciyla 1/1000 é&lgekli Imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir.

77 ada, 2, 3, 4, 5 parseller

Glinimiizde konut gereksinimi; gelir seviyesi yiiksek kesim, kent ceperlerindeki
mustakil bahgeli konutlari talep etmektedir. Orta ve orta iist gelir kesimi
apartmanlardan olusan siteleri tercih etmektedir. Alt gelir grubu ise eski kent
merkezinde ve kentin eski mahallelerindeki cokiintii alanlarinda yasamaktadir. Bu
realiteyi Efeler icin yorumlarsak, doguda Orta, Cuma, Ilicabasi mahalleleri, kuzeyde
Kemer, Kopriili, Veysipasa mahalleleri, giineyde Osman Yozgatli, Ata Mahallesi kuzeyi
alt gelir grubunun yerlesme alani olmustur. Kurtulus, Cumhuriyet, Giizelhisar, 7Eyldl,
Efeler mahalleleri orta gelir grubunun yerlesme alanidir. Mimar Sinan, Girne, Adnan
Menderes, Fatih mahalleleri ise orta iist ve list gelir grubunun tercihi olmustur.

Konut edinme tercihleri kuskusuz konut iiretimini de etkilemektedir. Ozellikle son
5 yildir ada bazinda uygulanan konut siteleri tercih edilmektedir. Bu tercihin baslica
sebepleri givenlik, ortak mekanlar, bahge, otopark vb. gereksinimlerin ortak
goziimlenmesidir. Dolayisiyla bahge alaninin arttiriimasi gerekmektedir. Bu da bina taban
alanlarinin (TAKS) azaltilarak dikey yapilasmayi getirmektedir.

Efeler Belediye Meclisinin . OWI‘QI 20{1
tarih veu Sayili Karan ile 1

uygun goruimugtir.



2. IMAR PLANLARI
Degisiklige konu parsel, Efeler (Aydin) 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin 18-
19LM paftasinda, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinin 18M-I paftasinda ve 51500-
51600 diisey 49300-49500 yatay koordinatlari arasinda kalmaktadir. Mevecut Imar
Planlari 12.11.2001 tarih ve 207 sayil miilga Aydin Belediyesi Meclis karari ile onanlidir.
S0z konusu parsel nazim imar planinda az yogun konut gelisme alaninda kalmaktadir.

Efeler 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani

Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 20.11.2012 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi, Mekdnsal Planlar Genel Miidiirliigiince onaylanmistir. Yerlesime
uygunluk agisindan sz konusu parsel Onlemli Alan OA-5.1'de kalmaktadir.

Konut alanlarinda yapilasma sartlari kitle nizam olup, h=9,00 (3 kat) metredir.

Degisiklige konu parsellerde mevcut imar plani kosullarina gére yapilasma hakki;
Kitle Alanlar Toplami = 1304,53m” x 3 kat = 3913,59m? Toplam insaat Alani hesaplanmistir.

3. ONERI IMAR PLANI

Imar Plani degisikligi ile ada bazinda toplu konut iiretimine yonelik kat artisi
onerilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.maddesindeki sartlar dikkate
alinmistir.  Yapi yaklasma mesafeleri karsilikli binalar arasindaki K mesafeleri
hesaplanarak yapi yaklasma sinirlari nerilmistir. Meveut plandaki yapi hakki asilmayacak
sekilde 6 katli "Yencok=18,50m" yap: yiiksekligi nerilmistir.

Kuzeydeki 4 numarali parseldeki yapi hakki, 2, 3, 5 parsellerde olusan yapi adasina
taginmistir. 4 parselin 10m'lik yolun kuzeyinde kalan 518,88m? yiizélgiimlii konut alani,
yesil alan (gocuk parki) ve 3m'lik yaya yolu énerilmistir. Onerilen yesil alan 1/5000 &l¢ekli
Nazim Imar Planinda fark edilmeyeceginden Nazim Plan Degisikligi gerekli goriilmemistir.
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Mevcut ve Oneri Uygulama imar Plani

Onerilen Yapi adasinda yapilasma yogunlugu, TAKS=0,30 ve KAKS=158 olarak
onerilmigtir. Toplam arsa alam 3654m2 olup %32,21'i kamuya terk edilecektir. Uygulama
sonucu olusacak arsa alani;

2476,95m” x 1,58 = 3913,58m’ toplam yapi yapilabilecektir. Bu da mevcut imar
planindaki yapi hakkini gegmemektedir.

Yonetmelikte yorenin yerlesim ézellikleri, dokusu ve kimligi, sehrin veya yakin
gevresinin silueti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonelmesi 6zelliklerini olumsuz yonde
etkilenmeyecek degisikliklerin yapilmasi gerekliligi bildirilmektedir. S6z konusu
parsellerin cevresinde yapilan degisikliklerle kat artisi yapilmis olup bu yapi adalari ile
uyumlu degisiklik teklif edilmektedir. Olusacak yapi bloklarinin konumlanmasinda da
giinese gore yonlenmelerinde olumsuzluk gorilmemektedir.

Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planin Degisikliginde niifus ve yapi
yogunlugu artmamaktadir. Hazirlanan imar plani degisikligi 3194 sayili Imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve Planli Alanlar Tip Imar onetmeligi hiikiimlerine

uygun olarak onerilmektedir. Soz konusu bu diizenleme teklifi sehircilik ilke ve esaslarina
da uygundur. Aralik 2016
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