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KARARIN OZU
PARSEL MALIKLERI VEKILI ILYAZ SOLMAZ VE CEMIL TILKI'NIN EFELER ILCESI,
CUMHURIYET MAHALLESI, 615 ADA 17 VE 18 PARSELLERDE IMAR PLANI
DEGISIKLIGI TALEBI

MECLIS KARARI

Parsel malikleri vekili Illyaz SOLMAZ ve Cemil TILKi’nin 23.02.2016 tarihli dilekgesi ve
ekleri ile Ilimiz, Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 123 (17K-I-17K-II) pafta, 615 ada 17 ve 18
parsel nolu, toplam 23.257,00m? ytiizolglimlii, yiirtirliikte bulunan 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda az yogunluklu gelisme konut alaninda, yiiriirlikkte bulunan UIP-2129 PIN islem No’lu
1/1000 &lgekli uygulama imar planinda Yeng¢ok:9.00m(3kat) kosullu 14 adet kitle nizam kosullu
konut alaninda yer alan tasinmazlar i¢in, TAKS/KAKS:0.40/1.23 Yeng¢ok:21.50m kosullu konut
kullanimi getirilmesi amagli UIP-2129,57 PIN islem nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi talebinde bulunulmustur.

5216 sayili Biiytiksehir Belediye Kanunu'nun 7(b) maddesine gére nazim imar planina
uygun olarak hazirlanacak uygulama imar planlarinin ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin ilge
belediye meclisi tarafindan uygun gériilmesi durumunda biiyiiksehir belediye meclisinin onayina
sunulmasi gerektiginden, bu hususta, 6neri imar plan1 degisikliginin uygun olup olmadig &énerisi
iceren 26.02.2016 tarih 010 sayili Imar ve Sehircilik Midiirliigli yazis1 Mecliste okunmus olup.,
incelenmek tizere Meclis imar Komisyonuna havale edilmis, Meclis Imar Komisyonunun yaptig:
inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26(1)Maddesi kapsaminda incelendiginde, niifus
artisina sebep olmadigindan, plan ana kararlarimi, siirekliligini, biitiinliigiin{i, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozucu olmadig1 gerekgesi ile uygun oldugu... na dair rapor Mecliste okunarak
geregi diistiniildi;

Meclis Imar Komisyonu Raporu Uyarinca;

Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 123 (17K-I-17K-II) pafta, 615 ada 17 ve 18 parsel nolu
tasinmazlar lizerinde talep edilen 1/1000 uygulama imar plani degisikliginin niifus artisina sebep
olmadigindan, plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinliigiinti, sosyal ve teknik altyapi dengesini

bozucu olmadigi gerekgesi ile uygun oldugundan kabuliine toplantiya katilan iiyelerin oy birligi ile
karar verildi. 7
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Konunun Ozii: Efeler llcesi Cumbhuriyet Mabhallesi 615 ada 17 ve 18 parsellerde konut
alaninda yapilagma kosullarinin yeniden belirlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam

degisikligi
06.05.2016 tarih 1877 sayili imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanhi: yazisinda

llimiz, Efeler [lgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 123 (17 K-I, 17 K-II ) pafta, 615 ada, 17 ve 18
no.lu toplam 23257.00m’ yiizélcimli, yurtirliikteki 1/5000 olgekli nazim imar planinda “az
yogunluklu” gelisme konut alaminda, yiiriirlikteki 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda
Yengok:9.00m (3 kat) kosullu, 14 adet kitle nizam kosullu konut alaninda kalan taginmazlar igin,
TAKS/KAKS: 0.40/1.23, Yengok:21.50m kosullu konut kullanimi getirilmesi amagh UiP-2129,57
plan islem numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmenliginin 26 (1) maddesi kapsaminda niifus yogunlugu artisina sebep olmadigi, plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinliiglind, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozucu nitelikte olmadig
gerekgesi ile Efeler Belediyesi 03.03.2016 tarih ve 49 sayili karar1 ile onaylanmstir.

Bahse konu degisiklik 5216 Sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7 (b) maddesi geregince
Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayma sunulmak iizere 25.03.2016 tarih ve 2796-3914 sayili yazi ile
tarafimiza sunulmustur.

Tarafimizca imar plan1 degisikligi teklifi hakkinda yapilan incelemede;

1-Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanligi - Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
tarafindan 20.11.2012 tarihinde onaylanan “Aydin - Denizli Karayolu Giineyi Imar Plam Revizyonuna
esas jeolojik - jeoteknik etiit raporunda” kaldig: ve jeoteknik etiit raporu kararlarinin plan hiikiimlerine
aktarildigi,

2-Mevcut imar planinda toplam insaat alaninin 10775m? oldugu ve 1.23 emsale tekabiil ettigi,
talep edilen plan tadilatinda da KAKS=1.23 verilerek yogunluk artis1 getirilmedigi,

3-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 10.(2) maddesi uyarinca, soz konusu imar plani
Onerisindeki gosterimlerine uyuldugu,

4-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin 26.(5) (b) maddesine gore niifus yogunluguna
bagli olmaksizin, kat adedinin arttirilmasinin istenmesi durumunda; Onerilecek kat adetlerinin
tayininde K=(Y1+Y2) /2)+7m formiiliine gére bulunacak biitiin yollardaki kargilikli bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik saglanmasi zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda; imar plan1 degisikliginde
onerilen Yengok:21.50m bina yiiksekliginin tiim cephelerde (K) degerini karsiladig,

5-Bahse konu alana iligkin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal, kiiltiirel, tarihi varliklarin olup olmadig veya alanin herhangi bir sit alaninda kalip- kalmadig:
ile ilgili olarak plan agiklama raporunda veya tarafimiza yazilan tist yazida belirtilmedigi,
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6-Bahse konu plan degisikliginde plan hiikkiimlerinin 3. Maddesinde belirtilen “Konut
alaninda yer alacak yapilarin zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga gikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekanlarinda, giriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan
gayristhhi 6zellik tasimayan, halkin giinliik ihtiyaglarini kargilamaya yonelik, diikkan, kuafor, terzi,
muayenchane, aile saghgi merkezi, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut disi hizmetler
verilebilir. Binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten
baglantih olan ve binanin ortak merdivenleri ile iligkilendirilmeyen konut disi piyesler yapilabilir.
Yapilarda bina cephe ve derinlik sarti aranmaz.” Hiikmiiniin Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligine
aykinlik teskil ettigi tespit edilmistir.

Efeler Belediye Meclisi’nin 03.03.2016 tarih ve 49 sayili karari ile onaylanan Cumbhuriyet
Mahallesi, 615 ada, 17 ve 18 no.lu parseller yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda,
Yengok:9.00m(3 kat) kosullu, 14 adet kitle nizam kosullu konut alaminda yer alan tasinmazlar icin
TAKS/KAKS:0.40/1.23, Yengok:21.50m kosullu konut alami getirilmesi amagh UIP-2129,57 plan
islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8/b maddesi ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak
lizere yazimiz ve ekli dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim." denilmektedir.

06.05.2016 tarih 1877 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig: yazis1 10.05.2016 tarihli
Meclis toplantisinda Meclis Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmis, Meclis imar ve
Bayindirlik Komisyonunun yaptig: inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriigii: [limiz, Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 615 ada, 17 ve 18 no.lu
toplam 23257.00m? yiizol¢iimli, yiiriirlikkteki 1/1000 olgekli uygulama imar planinda Yengok:9.00m
(3 kat) kosullu, 14 adet kitle nizam kosullu konut alaninda kalan tasinmazlar i¢in, TAKS/KAKS:
0.40/1.23, Yengok:21.50m kosullu konut kullanimi getirilmesi ama¢h UIP-2129,57 plan islem
numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisi’nin
03.03.2016 tarih ve 49 sayili karan ile uygun gériilerek, Efeler Belediyesinin 25.03.2016 tarih ve
2796-3914 sayili yazis1 ile Belediyemize sunulmus, Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.

UIP-2129,57 plan islem numarali 1/1000 5lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinde yer
alan Yengok=21.50m gabari sartinin Yengok=18.50m olarak diizeltilmesi ve alana TAKS:0.40,
KAKS:1.23 yapilasma kosulu getirilmesi yoniinde imar plami degisikliginin tadilen onay
komisyonumuzca oy birligi ile uygun gériilmiistiir. Is bu raporumuz hakkinda; 3194 Sayili Imar
Kanununun 8/b ve 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak
lizere Bilyliksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu 12.05.2016 tarihli mf:chs
toplantisinda miizakere edilerek yapilan gériismeler neticesinde: Valiiy
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Efeler Ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 615 ada 17 ve 18 parsellerde konut alaninda yapilagsma
kosullarinin yeniden belirlenmesine iliskin UIP-2129,57 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama
imar plam degisikligi ile ilgili Meclis Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi
sekliyle kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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