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KARARIN OZU
ERKAN TOSUN'UN EFELER ILCESI, GUZELHISAR MAHALLESI, 2293 ADA 1 VE 5
PARSEL, 2276 ADA 1,2,3.4 PARSELLERDE IMAR PLANI DEGISIKLiGi TALEBI

MECLIS KARARI

Erkan TOSUN'un 18.12.2015 tarihli dilekgesi ve ekleri ile ilimiz, Efeler llcesi, Giizelhisar
Mahallesi, 17L-1V pafta, 2293 ada 1 ve 5 parsel nolu, 2276 ada 1.2,3.4 parsel nolu toplam 7929,53m?
ylzolgtimli, ytirtirlikte bulunan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda orta yogunluklu konut alaninda.
yurirliikte bulunan UIP-2130 PIN islem No’lu 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ayrik nizam 4
kat 6n bahge mesafesi 5.00m yan bah¢e mesafesi 3.00m kosullu konut ve Yengok:9.50m(3kat) 4 adet
kitle nizam kogullu konut alaninda yer alan tasinmaz icin, TAKS/KAKS:0.40/1.68,Yencok:24.50m
ve TAKS/KAKS:0.40/1.36 Yengok:24.50m kosullu konut kullanimi getirilmesi amaclh UIP-2130.22
PIN islem nolu 1/1000 5lgekli uygulama imar plani degisikligi talebinde bulunulmus olup Efeler
Belediyesi Meclisinin 07.01.2016 tarih ve 15 sayili karari ile ertelenmistir.

5216 sayih Biiyliksehir Belediye Kanunu’nun 7(b) maddesine gbre nazim imar planina uygun
olarak hazirlanacak uygulama imar planlarinin ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin ilge belediye
meclisi tarafindan uygun goriilmesi durumunda bilyiiksehir belediye meclisinin onayma sunulmasi
gerektiginden, bu hususta, 6neri imar plani degisikliginin uygun olup 6nerisi igeren 01.02.2016 tarih
002 sayih Imar ve Sehircilik Midiirligii yazisi Mecliste okunmus olup, incelenmek izere Meclis
Imar Komisyonuna havale edilmis, Meclis imar Komisyonunun yaptigi inceleme neticesinde tanzim
ettigi;

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26(1)Maddesi kapsaminda incelendiginde, niifus
artigina sebep olmadigindan sosyal ve teknik altyap: dengesini bozucu olmadigi, 26.(4) maddesine
gore imar plan degisikliginde 6nerilen yiiksekligin ¢evre yap: adalarina uyarlilik gosterdigi gerekgesi
ile imar plam degisikliginin uygun oldugu... na dair rapor Mecliste okunarak geregi diisiiniildii;

Meclis Imar Komisyonu Raporu Uyarinca;

Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 17L-1V pafta, 2293 ada 1 ve 5 parsel ile 2276 ada 1,2,3.4
parsel nolu tasinmazlar izerinde talep edilen 1/1000 uygulama imar plant degisikliginin niifus
artigina sebep olmadigindan sosyal ve teknik altyapi dengesini bozucu olmadigi, imar plan
degisikliginde nerilen yiiksekligin cevre yap: adalarina uyarlilik gosterdigi gerekgesi ile uygun
oldugundan kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oy birligi ile karar verildi.
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Konunun Ozii: Efeler Ilgesi Giizelhisar Mahallesi 2293 ada 1 ve 5 parsel ve 2276 ada 1, 2, 3
ve 4 parsellerde konut alaninda yapilagsma kosullarimin degistirilmesine iligkin 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plani degisikligi

07.04.2016 tarih 1410 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazisinda

[limiz Efeler Ilgesi Giizelhisar Mahallesi 17L-1V pafta, 2293 ada 1 ve 5 nolu, 2276 ada 1, 2, 3,
4 parsel no.lu toplam 7929,53 m? yiizolgiimli, yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “orta
yogunluklu™ konut alaninda, yiiriirliikteki UIP-2130 plan islem numarali 1/1000 olgekli uygulama
imar planinda ayrik nizam 4 kat 6n bahge mesafesi 5.00 m, yan bahce mesafesi 3.00 m TAKS/KAKS:
0.40/1.60 kosullu konut ve Yengok:9.50 m (3 kat) 4 adet kitle nizam kosullu konut alaninda yer alan
taginmazlar i¢in, TAKS/KAKS:0.40/1.68, Yengok:24.50 m ve TAKS/KAKS:0.40/1.36 Yengok:24.50
m kosullu konut alani getirilmesi amagh UiP-2130,22 plan islem numarali 1/1000 olgekli uygulama
imar plani degisikligi talebinde bulunulmus, UIP-2130,22 plan iglem numarali 1/1000 o&lgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26.(1) maddesi
kapsaminda niifus yogunlugu artisina sebep olmadigi, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozucu
nitelikte olmadigi gerekgesi ile Efeler Belediye Meclisi’nin 04.02.2016 tarih ve 32 sayili karan ile
onaylanmustir.

Bahse konu degisiklik 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) maddesi
geregince Biiytiksehir Belediye Meclisi onayina sunulmak iizere 05.02.2016 tarih ve 1202-1404 sayili
yaz ile tarafimiza sunulmustur.

Tarafimizca imar plam degisikligi teklifi hakkinda yapilan incelemede;

1- Bahse konu alamin Cevre ve Sehircilik Bakanligi-Mekansal Planlama Genel Miidiirlagu
tarafindan 20.11.2012 tarihinde onaylanan *’Aydin-Denizli Karayolu Giineyi Imar Plan1 Revizyonuna
Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda” kaldig1 ve jeolojik etiit raporu kararlarinin plan hiikiimlerine
hatali aktarildigi,

2- Yirirlikte bulunan uygulama imar planinda 2293 ada 1 ve 5 numaral parsellerin ayrik
nizam 4 kat, 6n bah¢e mesafesi 5 m, yan bahge mesafesi 3 m, TAKS:0.40, KAKS:1.60 kosullu konut
alaninda, 2276 ada 1, 2, 3, 4 numaral parsellerin ise h:9.00, 33x15 ebatlarinda 4 adet kitle nizam
kosullu konut alaninda yer aldig1, dneri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde 2293 ada 1
ve 5 numarali parsellere TAKS:0.40, KAKS:1.68, Yen¢ok:24.50 m yapilasma sarti getirildigi,
glineyden ve batidan 8m, kuzeyden 6m, dogudan 17.5 m yap1 yaklasma mesafesi diizenlendigi ve
alanin dogusunda 3m’lik yaya yolu 6nerildigi, 2276 ada 1, 2, 3, 4 numarali parsellerde ise 4 adet
kitlenin kaldirilarak alana TAKS:0.40, KAKS:1.36 Yengok:24.50 m yapilagsma karar1 getirildigi ve
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3- Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'nin 16.(33) maddesinde; “On bahge: Bina on cephe
hatti ile parselin on cephesi arasinda kalan parsel boliimleridir. Yoldan yiiz alan biitiin bahgeler on
bahge statisiindedir.” hikmiinin yer aldigi, bu hikkim dogrultusunda yapilan plan degisikligi
incelendiginde;

2293 ada 1 ve 5 numaral parsellerin dogusunda 3 m’ lik yaya yolu agilmasi neticesinde 2 ve 4
numarali parsellere cephe olusturuldugu ve yapilan bu diizenleme ile s6z konusu parsellerin yapi
yaklagma mesafelerinin 3 m’den 5 m’ye gikartildig), ayrica 2293 ada 2 parsel numarali taginmazin
meri imar planindan gelen taban alaninda kullanabilecegi insaat alanimin %40°dan %38’e distirtildigi
(10.5 m* az), toplamda ise bu parselin 42m? insaat alammn azaltildig1, bahse konu plan degisikligine
iligkin 2293 ada 2 ve 4 numarali parsellerin muvafakatlarinin bulunmadigi,

4- Mevcut imar planinda 2293 ada 1 ve 5 numarali parsellerde toplam insaat alam 5936 m?
iken yapilan plan degisikligi ile 5947 m? oldugu (11 m? fazla), 2276 ada 1, 2, 3 ve 4 numaral
parsellerde ise mevcut imar planinda toplam ingaat alan1 54940 m? iken yapilan diizenleme ile 5932
m? yapildigi (8 m? az),

5- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 10.(2) maddesi uyarinca, s6z konusu imar plan
degisikligi Onerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin EK-1d uygulama imar plam gdsterimlerine
uyuldugu,

6- Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26.(5)(b) maddesine gore niifus yogunluguna
bagh olmaksizin, kat adedinin artinlmasinin istenmesi durumunda; &nerilecek kat adetlerinin
tayininde K= [(Y1+Y2)/2]+7m formiiliine gore bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik saglanmasi zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda imar plani degisikliginde
onerilen Yengok:24.50 m bina yiiksekliginin tiim cephelerde (K) degerini karsiladig,

7- Bahse konu alana iligkin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal, kiiltiirel, tarihi varliklarin olup olmadig1 veya alanin herhangi bir sit alaninda kalip kalmadig:
ile ilgili olarak plan agiklama raporunda veya tarafimiza yazilan iist yazida belirtilmedigi,

8- Bahse konu plan degisikliginde plan hikiimlerinin 5. maddesinde belirtilen “Konut
alaminda yer alacak yapilarin zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekanlarinda, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan,
gayrisihhi ozellik tasimayan, halkin ginliik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi,
muayenehane, aile sagligi merkezi, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut disi hizmetler
verilebilir. Binamn birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla icten
baglannli olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen konut dist piyesler yapilabilir.
Yapilarda bina cephe ve derinlik sarti aranmaz.” hiikmiiniin Planh Alanlar Tip Imar Y Oneting
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Efeler Belediye Meclisi’nin 04.02.2016 tarih ve 32 sayili karan ile onaylanan Giizelhisar
Mahallesi 2293 ada 1 ve 5 no.lu, 2276 ada 1, 2, 3, 4 parsel nolu toplam 7929,53 m?* yiizolgimli,
yiiriirlitkteki UIP-2130 plan iglem numaral1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ayrik nizam 4 kat
on bahce mesafesi 5.00 m, yan bahge mesafesi 3.00 m TAKS/KAKS: 0.40/1.60 kosullu konut ve
Yencok:9.50 m (3 kat) 4 adet kitle nizam kosullu konut alaninda yer alan tasinmazlar igin,
TAKS/KAKS:0.40/1.68, Yengok:24.50 m ve TAKS/KAKS:0.40/1.36 Yengok:24.50 m kosullu konut
alan1 getirilmesi amagh UIP-2130,22 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi hakkinda 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5216 Sayili Buiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak tizere yazimiz ve ekli dosyamn Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havalesini arz ederim denilmektedir.

07.04.2016 tarih 1410 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 yazisi 11.04.2016 tarihli
Meclis toplantisinda Meclis imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilmis, Meclis Imar ve
Bayindirhk Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriisii: [limiz Efeler lgesi, Giizelhisar Mahallesi 17L-1V pafta, 2293 ada 1 ve 5
no.lu, 2276 ada 1, 2, 3, 4 parsel no.lu toplam 7929,53 m? yiizol¢timlii, yiriirlikteki 1/5000 Slgekli
nazim imar planinda “orta yogunluklu” konut alamnda, yiirtirlikteki UIP-2130 plan islem numarali
1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ayrik nizam 4 kat 6n bahge mesafesi 5.00 m, yan bahge
mesafesi 3.00 m TAKS/KAKS: 0.40/1.60 kosullu konut ve Yengok:9.50 m (3 kat) 4 adet Kitle nizam
kosullu konut alaninda yer alan tagmnmazlar igin, TAKS/KAKS:0.40/1.68, Yengok:24.50 m ve
TAKS/KAKS:0.40/1.36 Yengok:24.50 m kosullu konut alani getirilmesi amagh 1/1000 olgekli
uygulama imar plam degisikligi talebinde bulunulmus, UIP-2130,22 plan islem numarali 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin 26.(1)
maddesi kapsaminda niifus yogunlugu artisina sebep olmadigi, sosyal ve teknik altyapi dengesini
bozucu nitelikte olmadig: gerekgesi ile Efeler Belediye Meclisi’nin 04.02.2016 tarih ve 32 sayih
karari ile uygun goriilerek, Efeler Belediyesinin 05.02.2016 tarih ve 1202-1404 sayili yazisi ile
Belediyemize sunulmus ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak
incelenmigtir. UiP-2130,22 plan islem numarali 1/1000 ¢lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifinin 2293 adada onerilen 3 m’lik yolun kaldirilmasi, bu cephede yap: yaklagma mesafesinin
20.50 m olarak belirlenmesi, 2293 adamn yapilasma sartinin TAKS:0.40, KAKS:1.60 olarak yeniden
diizenlenmesi, 2293 ada ve 2276 adaya Yengok:21.50 m (7 kat) gabari sart1 verilmesi ve 5 numarall
plan notunun iptal edilmesi yoniinde komisyonumuzca oy birligi ile tadilen onaylanmas: uygun
goriilmiistiir.

Is bu raporumuz hakkinda; 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine

havalesini arz ederia.
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Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu 13.04.2016 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan gorlismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi Giizelhisar Mahallesi 2293 ada 1 ve 5 parsel, 2276 ada 1, 2, 3 ve 4 parsellerde
konut alaminda yapilasma kosullarinin degistirilmesine iliskin UIP-2130,22 plan islem numaral,
171000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi ile ilgili Meclis imar ve Bayindirlik Komisyonu

raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar
verildi.
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