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DAIRES] : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGT
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KARARA KATILANLAR
Belediye Bagkani  :M.Mesut OZAKCAN

Katip Uye :Afsin Burak OZTURK
Katip Uye :Erdal SAKALLLI

o KARARIN OZU
NURETTIN OZCAN 'IN OSMAN YOZGATLI (CUMHURIYET) MAHALLESINDE iMAR
PLANI DEGISIKLIGI TALEBI HK.

MECLIS KARARI

Nurettin OZCAN"1n 18.09.2015 tarihli dilekgesi ve ekleri ile Ilimiz, Efeler [lcesi, Osman
Yozgath (Cumbhuriyet) Mahallesi, 17K-I pafta, 2859 ada, 4, 5, 6, 7,8,9,10, 11, 12, 13, 14 ve 15
nolu parseller ile 2860 ada, 1 nolu, 2864 ada, 1 nolu, 2865 ada, 1 nolu, 2870 ada, 1 nolu ile 2871
ada, 1 nolu toplam 25.974,60m? yuzdlgtimlii; yiirtirlikte bulunan 1/5000 Olgekli nazim imar
planinda az yogunluklu gelisme konut alaninda; yiiriirliikte bulunan UIP-2129 PIN islem nolu
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Yengok:9.00m (3 kat) kitle nizam yapilasma kosulu
verilmis konut alaninda yer alan tagimazlar igin, TAKS/KAKS: 0.40/1.46, Yengok: 24.50 (8 kat)
kosullu UIP-2129,50 PIN islem nolu 1/1000 Gleekli uygulama imar plani degisikligi talebinde

bulunulmus olup Efeler Belediyesi Meclisinin 05.11.2015 tarih ve 293 sayili karar ile yerinde
incelenmek tizere ertelenmistir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7(b) maddesine gore nazim imar planina
uygun olarak hazirlanacak uygulama imar planlarinin ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin ilge
belediye meclisi tarafindan uygun goriilmesi durumunda biiyiiksehir belediye meclisinin onayina
sunulmasi gerektiginden, bu hususta, dneri imar plam degisikliginin uygun olup olmadigi nerisi
igeren 25.11.2015 tarih 135 sayili imar ve Sehircilik Midiirliigti yazisi Mecliste okunmus olup,
incelenmek {izere Meclis Imar Komisyonuna havale edilmis, Meclis Imar Komisyonunun yaptig
inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Talep edilen 1/1000 uygulama imar plani degisikliginin uygun oldugu...’na dair rapor
Mecliste okunarak geregi diistiniildii;

Meclis Imar Komisyonu Raporu Uyarinca;

Efeler Ilgesi, Osman Yozgath (Cumhuriyet) Mahallesi, 17K-I pafta, 2859 ada, 4, 5, 6, 7, 8,
9,10, 11, 12, 13, 14 ve 15 nolu parseller ile 2860 ada, 1 nolu, 2864 ada, 1 nolu, 2865 ada, 1 nolu,
2870 ada, 1 nolu ile 2871 ada, 1 nolu taginmaz {izerinde talep edilen 1/1000 uygulama imar plan

degisikliginin uygun oldugu gerekgesi ile kabuliine toplantiya katilan iiyelerin oy birligi ile karar
verildi.
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Konunun Ozii: Efeler Ilgesi Osman Yozgatli (Cumhuriyet) Mahallesi 2860 ada 1 parsel, 2864
ada 1 parsel, 2865 ada 1 parsel, 2870 ada 1 parsel, 2871 ada 1 parsel ve 2859 ada 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15 parsellerde konut alaninda yapilasma kosullarinin degistirilmesine iliskin 1/1000
6lgekli uygulama imar plam degisikligi

04.02.2016 tarih 520 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi yazisinda

[limiz Efeler [lgesi Osman Yozgatli Mahallesinde tapunun 2860 ada 1 parsel, 2864 ada 1 parsel,
2865 ada 1 parsel, 2870 ada 1 parselin birlikte degerlendirilerek orta yogunluk (121-250 kisi/ha)
kararinda tek konut yapi adasina donistiiriilmesi, parsellerin kuzey ve giineyindeki 10 m'lik tagit
yolunun, batisindaki 4 m'lik yaya yolunun 12 m'lik tasit yoluna donistiiriilmesi ve planlama alanmin
glineyinde yer alan 2871 ada 1 nolu parselin sosyal ve teknik altyap1 alani (park, otopark) olarak
diizenlenmesi amagl NIP-5946.9 plan islem numarah 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Belediyemize sunulmus, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.08.2015 tarih ve 331 sayil1 karan ile
onaylanarak 1 ay aski siiresi sonunda kesinlegmistir.

Kesinleserek yiiriirliige giren 1/5000 oleekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan, UjPp-
2129,50 plan islem numarali 1/1000 Olgekli uygulama imar plan teklifi, Efeler Belediye Meclisinin
03.12.2015 tarih ve 311 sayili karan ile uygun gorilerek, 5216 Sayil Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayma sunulmak iizere 04.12.2015
tarih ve 10353-11621 sayih yazi ile Belediyemize sunulmustur.

Miidiirliigiimiizce uygulama imar plan1 degisikligi konu alanla ilgili yapilan incelemede;

1- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigi
tarafindan 20.11.2012 tarihinde onaylanan ‘’Aydin-Denizli Karayolu Giineyi 1/1000 Olgekli imar Plam
Revizyonuna Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu’nda” kaldig1 ve jeolojik etiit raporunun imar planina
islendigi,

2- Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile 2860 ada 1 parsel, 2864 ada 1 parsel, 2865 ada 1
parsel ve 2870 ada 1 parsel arasinda yer alan 10 m'lik dogu-bati dogrultulu ulagim akslarinin kaldirilarak
konut alanina dahil edilmesi ve imar plan degisikligi ile kat artisi yapilmasinin (8 kat) yonetmeligin 26.
maddesine aykinlik gosterdigi,

3- Alanda nazim imar plam degisikligine uygun olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli uygulama imar
plan degisikliginde mevcut toplam insaat alam 35104,35 m? iken, yeni diizenleme ile 34966,32 m? (138
m? az) oldugu ve degisiklige konu alanda kitle nizam ve h:9.00 m yapilagma kararinin 2859 ada 4, 3.6,
8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 parsellerde TAKS:0.40, KAKS:1.46 ve Yengok:24.50 m (8 kat)
diizenlendigi, alanin giineyinde yer alan konut adalarinda ise TAKS:0.40, KAKS:1.41 ve Yes gOk:27::
(8 kat) olarak diizenlendigi, " il "
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4- Soz konusu degisiklik ile 2860 ada 1 parsel, 2864 ada 1 parsel, 2865 ada 1 parsel, 2870 ada 1
parselin birlikte degerlendirilerek tek konut yap: adasina doniistiiriildiigii, parsellerin kuzey ve
giineyindeki 10 m'lik tasit yolunun, batisindaki 4 m'lik yaya yolunun 12 m'lik tasit yoluna déntstirildigii
ve planlama alanmin giineyinde yer alan 2871 ada 1 nolu parselin sosyal ve teknik altyapr alam (park,
otopark) olarak diizenlendigi, alanin kuzeyinde 2859 ada 4 ve 15 numaral parsellerde 4 m’lik yaya yolu
onerildigi ve 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 parsellerde konut adas: olusturuldugu,

5- Alanin giineyinde 2871 ada 1 parsel numaral taginmaz tizerinde 100 m? biiyiikliigiinde trafo
alani 6nerildigi ancak séz konusu trafo alani ile ilgili ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin kurum goriisiiniin
bulunmadig;,

6- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.(5)(b) maddesine gére niifus yogunluguna bagh
olmaksizin, kat adedinin artirilmasimin istenmesi durumunda; 6nerilecek kat adetlerinin tayininde K=
[(Y1+Y2)/2]+7m formiiliine gore bulunacak biitiin yollardaki kargilikli bina cepheleri arasindaki asgari
uzaklik saflanmasi zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda imar plam degisikliginde o6nerilen
Yengok:24.50 m bina yiiksekliginin tiim cephelerde (K) degerini karsiladig;,

7- Bahse konu 2860, 2864, 2865, 2870, 2871 nolu adalarda veya bu alanlarin komsu parsellerinde
tescil edilmig dogal, kiiltiirel, tarihi varliklarin olmadig1 ve alanin herhangi bir sit alaninda kalmadigi
2859 ada4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15 parseller veya komsu parsellerinde ise tescil edilmis dogal,
kiiltiirel, tarihi varliklarin olup olmadig1 veya alanin herhangi bir sit alaninda kalip kalmadig ile ilgili
olarak plan agiklama raporunda veya tarafimiza yazilan iist yazida belirtilmedigi tespit edilmistir.

2859 ada 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 parseller, 2860 ada 1 parsel, 2864 ada 1 parsel,
2865 ada 1 parsel ve 2870 ada 1 parseli kapsayan UIP-2129,50 plan islem numarali 1/1000 olgekli
uygulama imar plam degisikligi ile ilgili 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere yazimiz ve ekli dosyanin Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havalesini arz ederim." denilmektedir.

04.02.2016 tarih 520 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi yazisi1 09.02.2016 tarihli
Meclis toplantisinda Meclis Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmis, Meclis Imar ve
Bayindirlik Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi,

Komisyon Gériisii: [limiz, Efeler Ilgesi, Osman Yozgatli Mahallesinde, tapunun 2860 ada 1
parsel, 2864 ada 1 parsel, 2865 ada 1 parsel, 2870 ada 1 parselin birlestirilerek konut adasina
doniistiiriilmesi ve 2871 ada 1 nolu parselin sosyal ve teknik altyap1 alam (park, otopark) olarak
diizenlenmesi amagli NIP-5946,9 plan islem numarali 1/5000 Olgekli nazim imar plami degisikligi
teklifi Belediyemize sunulmus, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.08.2015 tarih ve 331 say
ile onaylanarak 1 ay aski siiresi sonunda kesinlesmistir. T




T.C.
AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESi
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 11.02.2016 Karar No:58

Kesinleserek yiiriirliige giren 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan, 2860
ada 1 parsel, 2864 ada 1 parsel, 2865 ada 1 parsel, 2870 ada 1 parselde olusturulan konut adasinda
TAKS:0.40, KAKS:1.41 ve Yengok:24.50 m (8 kat) yapilasma kogulu diizenlenmesi ve ayrica 2859
ada 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 parsellerde konut adas: olusturularak TAKS:0.40,
KAKS:1.46 ve Yengok:24.50 m (8 kat) kosulu getirilmesi, alanin kuzey ve giineyindeki 10 m'lik tasit
yolunun, batisindaki 4 m'lik yaya yolunun 12 m'lik tasit yoluna doniistiiriilmesi, 2871 ada 1 nolu
parselin sosyal ve teknik altyapi alani (park, otopark) olarak diizenlenmesi, alanin kuzeyinde 2859 ada
4 ve 15 numarali parsellerde 4 m’lik yaya yolu onerilmesi amagh UIP-2129,50 plan islem numaral
171000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 03.12.2015 tarih ve
311 sayih karari ile uygun goriilerek 04.12.2015 tarihli ve 10353-11621 sayili yazisi ile Belediyemize
sunulmus ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.

UIP-2129,50 plan iglem numarali 1/1000 lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin, her
iki konut adasinin dogu cephesindeki yap! yaklasma mesafesinin 10 m olarak diizenlenmesi ve alanin
kuzeyinde diizenlenen 4 m genisligindeki yaya yolunun batisindaki imar hattinin miilkiyet sinirina
¢ekilerek yaya yolunun genisletilmesi kosuluyla tadilen kabuliine oy birligi ile karar verilmistir. Is bu
raporumuz hakkinda; 3194 Sayili imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz
ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu 11.02.2016 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi Osman Yozgatli (Cumhuriyet) Mahallesi 2859 ada 4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13,
14, 15 parseller, 2860 ada 1 parsel, 2864 ada 1 parsel, 2865 ada 1 parsel ve 2870 ada 1 parsel ve 2871
ada 1 parseli kapsayan UIP-2129,50 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligi ile ilgili Meclis imar ve Bayindirhik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle
kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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