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1.GIRIS

Avdin ili, Efeler ilgesi, Istkli Mahallesi yapilasmasini kismen tamamlayan mahallerden biridir.
ADM Elektrik Dagitm A.S. tarafindan yapilan analiz ¢alismalarinda giinlik kullanimdaki enerji
tiiketiminin arttigi tespit edilmis olup, bélgedeki mevcut dagitim tesislerinin bélgedeki enerji talebini
karsilayamadigi ortaya ¢ikimustir. Bu kapsamda bolgedeki elektrik enerjisi ve aydinlatma thtivacinin
kargilanabilmesi. kentte saglikli ve siirdiiriilebilir elektrik altyapisinin kurulabilmesi adina bélgede
trafo alani tesis edilmesi gerekliligi olusmustur.

Bu dogrultuda isbu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TIC. LTD. STI.
tarafindan, 2025 yil, Aydin ili, Efeler ilgesi, Isikli Mahallesi, Trafo ve Park Alani Amagli 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, Plan A¢iklama Raporu olarak hazirlanmistir,

Aydin ili, Efeler Tlgesi, Istklt Mahallesi. Trafo ve Park Alant Amagh 1/1.000 Olgekli Uygulama
imar Plami Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlart) ve Plan Agiklama Raporu birbirinin
tamamlayicist niteliginde oldugundan bir biitiindiir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde

yorumlanamazlar.

1.1.Ama¢ — Kapsam
Plan degisikligine konu alanlar; Aydin Ili, Efeler Ilgesi, Isikli Mahallesi, 197 ada | numarah
parselin batisindaki park alaninda ve 196 ada 1 parselin batisinda yaya yoluna isabet etmektedir.
Hazirlanan trafo ve park alani amach plan dedisikligi ile yapilasmasint kismen tamamlayan
mahallelerden biri olan Isikli Mahallesi sinirlar icerisindeki konut alanlari, is verleri ve kamu
alanlarimin  elektrik enerjisi ihtiyacimin karsilanabilmesi, bdlgede saghkli elektrik altyapisinin
kurulabilmesine yonelik trafo alant amach imar plani degisikliginin yapilmasi gerekliligi meydana

gelmistir,

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent i¢indeki Yeri

Plan degisikligine konu alan: Efeler ilge merkezinin batisinda, Isikli Mahallesi yerlesimi
ierisinde ver almaktadir. S6z konusu alan; izmir-Aydin otoyolunun dogusunda, Giineybati Otoyol
Caddesinin giineyinde ve Basaksehir Kolejinin giineyinde bulunmaktadir (Gériintii 2). Bahse konu alan:
Isikli Mahallesi sinirlar igerisinde, mevcut imar planinda. 197 ada 1 numaralt parselin batisindaki, park
alanina isabet etmektedir. Plan degisikligine konu olan park alani ise, Isikli Mahallesi, 196 ada [ parselin

batisindaki yvaya yolunda bulunmaktadir.
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2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapilasmasini kismen tamamlamis durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Trafo Alaninin;

e  Kuzeyinde Park Alani ve Tasit Yolu,
s  (Gilineyinde 10m Tasit Yolu,
e  Dogusunda Yaya Yolu ve Konut Alani,

* Batisinda Yaya Yolu ve Konut Alani,
Park Alanining

e  Kuzeyinde Giineybati Otovol Caddesi,

e Giineyinde Tasit Yolu ve Otopark Alani,
e Dogusunda Yaya Yolu ve Ticaret Alani.
L]

Batisinda Park Alan1 ve Tasit Yolu.
ver almaktadir.

2.3. Mevcut Durum

Tesis edilmesi planlanan trafo alan yiiriirliikte bulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinda

Park alaninda kalmaktadir.

Park alani; yiiriirlikte bulunan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Planinda yaya yolunda

kalmaktadir.
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Goriintii 3: Plan Degisikligine Konu Alana Ait Meveut Uygulama imar Plani

2.4. Topografya ve Depremsellik
Aydin ili Efeler Ilgesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Geoteknik
Miihendislik, Baris Ates ve Muhammet Tokat tarafindan hazirlanmis, T.C Cevre ve Sehircilik

Bakanhgi tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanmistir. Plana konu alan; bahsi gegen jeolojik etiit
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raporunda Miihendislik Agisindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-

5.1) sinifinda ver almaktadir. Bu dogrultuda: isbu rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “OA-5.17

simgesi ile gosterilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii vapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’

de yavimlanarak 01.01.2019 tarihinde vyiiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile

14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete® de yayimlanarak yiiriirliige giren “Afer Bilgelerinde

Yapilacak Yapiar Hakkinda Yénetmelik” hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.

2.5. Kurum Goriisleri

Efeler llgesi, Isikh Mahallesi, 197 ada 7 parselin batisinda ve 196 ada | parselin batisinda

vapilmasi planlanan trafo ve park alani amagh plan degisikligine althik olusturan kurum/kurulus

goriisleri:
T.C. Aydin Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 29.07.2024 tarih/ [-
5463771 ve 04.06.2025 tarih/ E-6832016 sayil kurum goriislerinde:

Aydin 1li, Efeler [lgesi, Isikli Mahallesi'nde 196 ada | parsel batisi ve 197 ada | parsel batisi
(sehven 193 ada 8 parsel dogusu), yazi ekinde yer alan koordinath krokilerde isaretli alanlarin
herhangi bir sit igerisinde ver almadiklari ve tescil kayitlarinin bulunmadigi, iizerlerinde
herhangi bir tescilli tasinmaz olmadigi ve tescilli yapi koruma alaninda kalmadiklari tespit
edilmistir,

Miidurligiin 03.06.2025 tarih ve 3483739 kayith inceleme raporu ve 24.07.2024 tarih ve
2826649 sayih inceleme raporlarindan da anlasilacagi iizere Miidiirlik uzmanlarinca ilgi
vaziniz eki haritada sirlari  gosterilen trafo yeri/alaninin iizerinde yapilan yiizey
incelemesinde, 2863 sayih yasa kapsaminda korunmasi gerekli herhangi bir kiiltiir varligima
rastlanmadigi belirtildiginden: s6z konusu alanlarda uygulama imar plan degisikligi
vapiimasma iliskin 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varhiklarmi Koruma Kanunu kapsaminda
Miidiirliik¢e sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

Ancak, Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Kanunu'nun 4. maddesi kapsaminda, sz konusu
tasinmazda vapilacak fiziki ve ingai miidahaleler sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiir
varhi@ina rastlanmilmasi durumunda, her tiirlii fiziki ve insai miidahalenin durdurularak, ivedilikle

en yakin Miize Midiirliigiine veya Miidiirliige bildirimde bulunulmasi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin, 25.03.2025 tarih/ E-
12116667 ve 02.02.2024 tarih ve E-8643224 sayili kurum goriislerinde

Yapilan incelemede, ilgi yazida bahsi gegen alanlarin, Aydin-Mugla- Denizli Planlama bolgesi
1/100.000 o&lgekli Cevre Diizeni Plani'na gore incelendiginde “Kentsel Yerlesik Alan™
kullanimli alanda kaldig: bildirilmistir. Bu kullanim kararlarina sahip alanlarda Cevre Diizeni
Planmin ilgili hitkiimleri gegerlidir.

Alanin konum bilgilerinin Bakanhgin Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidirliigiiniin

internet ortaminda sundugu Sit Alanlar1 Ydnetim  Sisteminde (SAYS) sorgulanmasi



neticesinde. bahse konu alanlarin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadigi, herhangi
bir Tabiat Varhgr igermedigi belirtilmistir. Ancak, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarin
Koruma Kanunu kapsaminda alanda Kiiltiir Varhigi, Arkeolojik veva Kentsel Sit olup olmadig,
hususunda Aydin Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiiniin gbriistintin alinmasi

gerektigi bildirilmistir.

Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi, Ulasim Dairesi Baskanh@i’min; 29.09.2025 tarih ve E-

284264 sayil kurum goriisiinde:

-197 ada | parsel batisinda (BASAK KOLEJI GUNEYI TR) tesis edilmesi planlanan trafo
verinin Park Alaninda kaldigi.

-196 ada 1 parsel batisinda planlanan (ES DEGER ALAN) Es Deger Alanin yaya volunda
planlandigr belirtilmistir.

Bahse konu alanlarda vapilmasi planlanan imar plan degisikliklerivle ilgili olarak nihai

degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca yapilmasi gerektigi bildirilmistir.

21.11.2025 tarih ve E-293979 sayili kurum gorisiinde;

Bahse konu alanlarla ilgili 29.09.2025 tarih ve 284264 sayili kurum goriisiiniin gegerli oldugu

bildirilmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyvesi Baskanhg, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel

Miidiirliigii’ niin; 29.04.2025 tarih/ E-129227 ve 02.05.2024 tarih/ E-94580 sayili kurum gortslerinde;

Bahse konu Isikli Mahallesi 197 ada | parsel batisinda vapilan incelemede, igme suvu ve
kanalizasyon hatlar ici Ilce Sefligi ile koordineli ¢ahisiimasi uygun goriildiigii belirtilmistir.
Tasinmazin bulundugu bélgede herhangi bir proje ¢alismasimin bulunmadi@i, ancak daha sonra
proje vapildiginda ayrintili bilgi verilmesi gerektigi belirtilmistir.

Bahse konu Isikli 196 ada | parsel batisinda igme suyu hatti bulunmakta, trafo verinin giiney
kismindan da kanalizasvon hatti gecmekte olup plan degisikliginde sakinca bulunmadigi
belirtilmistir. Ancak Idare sorumlulugunda bulunan herhangi bir vapiya rastlanmasi durumunda
idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi gerektigi belirtilmistir. Plan
calismasi ile ilgili kesin kararin Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi tarafindan verilmesi

gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Baskanhgi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi’min, 08.04.2025 tarih/
E-256872 ve 19.01.2024 tarih/ E-192790 sayili kurum goriislerinde;

Bahsi gecen 196 ada | parsel cephesinde ve 197 ada | parsel batisinda Daire Baskanligi
sorumlulugunda meveut yol tesisimiz bulunmadig Daire Baskanhi@ sorumlulugundaki cadde
ve bulvarlara ait genislikler ve ¢ekme mesafeleri ile bu cadde ve bulvarlara ait tretuvar ve
kaldirim kotlari ve genislikler korunarak, Belediye, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgmdan

alinacak gorlis dogrultusunda islem yapilmasi gerektigi bildirilmistir.

Enerya Gaz Dagitim A.$.’nin; 24.01.2024 tarih/2024.2100.01 ve 25.03.2025 tarith/2025.2100.01 sayili

kurum goriislerinde;

Tesis edilmesi planlanan trafo alaninda bir sakinca olmadigi bildirilmistir.
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T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhgi, Aydin Kentsel Déniisiim
Miidiirliigii’'niin; 29.07.2024 tarih/ E-5463771 ve 04.06.2025 tarih/E-6832016 savili kurum
goriislerinde;
o Afet Riski Altndaki Alanlarin Doniistimii (ARAAD) yazihm sisteminde 23.05.2025 ve
02.09.2025 tarihlerinde yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasinmazlarm
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
herhangi bir riskli alan i¢erisinde kalmadig: ve anilan tasinmazlarda herhangi bir riskli yap
tespitinin de bulunmadi@ bildirilmistir,
T.C. Efeler Belediyesi, Park ve Bahc¢eler Miidiirliigii’niin, 24.09.2025 tarih ve E-78797 sayili kurum
goriisiinde;
e Isikli Mahallesi 197 ada 1 parsel batisinda parkta (BASAK KOLEJI GUNEYI TR) plan
degisikligi teklifinde, verinde vapilan incelemede heniiz park projesinin hazirlanmadig ve soz
konusu alanda aga¢ bulunmadigi belirtilmistir. Park alaninda &nerilen yerin uygun oldugu

bildirilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

Kentlerde elektrik enerjisinin kullanim alanlarma iletimi ve dagitimina yonelik teknik altyapi
alanlarindan olan trafolar elektrik enerjisinin kullanim alanlarina ulagiminda enerji kayiplarim ve iletim
maliyetlerinin diisiiriilmesi amagh kullanilmaktadir. Bu nedenle kentsel alanlarda elektrik dagitim
sirketlerinin uygun gordiigii trafo alanlarina ver verilmesi teknik altyap: ve enerji arzi i¢in 6nemli ve
gereklidir.

Bu kapsamda; ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bdélgede analiz ve etiit ¢alismalan
gerceklestirilmistir. Yapilan analiz ve etiit calismalart dogrultusunda; mevcut tesislerin maksimum
performans ve yukle c¢alistigi igcin sz konusu enerji ihtiyacmin meveut dagitim tesislerinden
karsilanamayacag tespit edilmistir. Bolgedeki enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi i¢in veni trafo alani
tesis edilmesi gerekliligi meydana gelmistir.

Bu dogrultuda: stz konusu trafo alani ihtivacina yonelik ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan
ilgili kurum ve kurulus goriisleri alindiktan sonra yiiriirliikte bulunan imar planinda Isikli Mahallesi.
197 ada 1 parselin batisinda yer alan park alaninda 8m x 4m ebatlarinda Trafo Alam belirlenmesine
vonelik plan degisikligi hazirlanmistir.

Yiirtirlikte bulunan imar planinda Park Alaninda yapilmasi planlanan trafo alani plan
degisikligi ile s6z konusu alana es deger alan planlama alaninin kuzeyinde bulunan 196 ada 1 parselin
batisinda yava yolu plan degisikligi ile 42,41 m®'lik kism1 es deger alan olarak Park Alanma ilave
edilmistir.

Bununla birlikte hazirlanan  plan  degisikligi  dosyasinda: Mekansal Planlar  Yapim
Yonetmeligi'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildigi tizere " fmar planiarmda sosyal ve teknik

altvapt hizmetlerinin iyilestivilmesi esastir.” ilkesine dayanarak kamu yarar gozetilmektedir.
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Goriintii 4: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

3.2.Plan Kararlan

Isiklt Mahallesi simirlart igerisinde vapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin Gerekcesi
boliimde aktarilan gerekgeler ve bahsi gegen hiikiimler dogrultusunda gergeklestirilmistir. Bu kapsamda;
ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo ve park alani amagli isbu rapora konu plan
degisikligi hazirlanmistir.

Sonug olarak: vapilan plan degisikligi kamu yarart amagh olup 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmistir. Bahse konu plan ¢alismasi dogrultusunda mahallenin saglikl elektrik altyapisinin

olusturulmasina, artan enerji ihtiyaglarinin karsilanmasina ve aym zamanda daha yasanabilir kent
gevresine kavusturulmasina katki sunacaktir.
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Tablo 1: Meveut- Oneri Durumun Karsilastirmah Tablosu
4, PLAN NOTLAR

[-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HOKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ  GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI  KURULUS
SORUMLUDUR,

3-18.02.2019 TARIHINDE T.C. CEVRE. SEHIRCILIK VE BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU
SONUCLARINA UYULACAKTIR.

ANMETSALKIM
Se‘ﬁir ve Bﬁlge Plancisi

9



