2025

RN TR

AYDIN iLi, EFELER iLCESi, KURTULUS MAHALLESI,

272 ADA 4 PARSELIN BATISINDA TRAFO VE PARK ALANI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

&

EPAM PLANLAMA MUH. SAN. Ve TiC, LTD. STi.
Kurtulus Mah. Menderes Bul. 2017, Sok. No:4/1 Efeler/AYDIN
Tel& Faks:0.256.2144195 www.epam.com.tr




iCINDEKILER

LGIRIS oreerrcreenne.
LLAMAC — KAPSAM wcviviinrininiiiiimiisaississnissnisnissisasisssiasiss

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI covvtriecteecctetes st sssessssssssssasssssessens
2.1.Kent icindeki Yeri
2.2. Fiziksel Veriler
2.3. Mevcut Durum

2.4. Topografya ve DepremselliK... i iiniiiinnininniniinssessnenasssssnssssessrsrsarersesssesssassssssssasassssserses

2.5. Kurum Giriisleri

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1.Plan DegisikliZinin Gerekgesi ...

...................................................................................................................................

3.2.Plan Kararlari......ieeienenee



1.GIRIS

Aydn 1li, Efeler Ilgesi, Kurtulus Mahallesi yapilasmasim kismen tamamlayan mahallerden
biridir. ADM Elektrik Dagitim A.S. taratindan yapilan analiz ¢alismalarinda giinliik kullanimdaki
enerji tilketiminin arttig1 tespit edilmis olup, bdlgedeki mevcut dagitim tesislerinin bolgedeki enerji
talebini karsilayamadig) ortava ¢ikmistir. Bu Kapsamda bdélgedeki elekirik enerjisi ve aydimnlatma
ihtivacinin karsilanabilmesi, kentte saglikh ve siirdiiriilebilir elektrik altyapisinin kurulabilmesi adina
bolgede trafo alani tesis edilmesi gerekliligi olusmustur.

Bu dogrultuda is bu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TIC. LTD. STI.
tarafindan, 2025 yili, Aydin ili. Efeler Ilgesi, Kurtulus Mahallesi. Trafo ve Park Alani Amagh 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlannustir,

Aydin Ili, Efeler Ilgesi, Kurtulus Mahallesi, Trafo ve Park Alani Amagh 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlar1) ve Plan Agiklama Raporu
birbirinin tamamlayicisi niteliginde oldugundan bir biitiindiir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde

yorumlanamazlar.

1.1.Amag¢ — Kapsam

Plan degisikligine konu alanlar; Aydin ili, Efeler ilgesi, Kurtulus Mahallesi, sinirlari igerisinde
yer almakta olup Goriintll 1 ve Gorlintii 2°de gosterilmektedir.

Hazirlanan trafo ve park alam amagh plan degisikligi ile vapilagmasini tamamlayan
mabhallelerden biri olan Kurtulug Mahallesi sinirlart icerisindeki konut alanlar, ticaret alanlari ve park
alanlarimin  elektrik enerji ihtiyacimin  giderilmesi bununla birlikte kentin enerji thtivacinin
karsilanmasi, kentte saghkl elektrik altyapisinin kurulmasi ve daha yasanabilir kent c¢evresi

olusturulmasi amaglanmaktadir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent Icindeki Yeri

Plan degisikligine konu alan: Efeler ilge merkezinde, Kurtulug Mahallesi yerlesimi igerisinde
yer almaktadir. S6z konusu alan; Adnan Menderes Bulvari'nm batisinda ve Istasyon Bulvari'nm
giineydogusunda ve Atatiirk Meydani’nin giineybatisinda bulunmaktadir (Goriintii 2). Bahse konu alan;
Kurtulus Mahallesi simirlari igerisinde, meveut imar planinda, 272 ada 4 numarali parselin batisinda Park

Alaninda yer almaktadir.
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Goriintii 2: Plana Konu Alamin Uydu Goruntusu lJ7er|ndek| Yakin Konumu

2.2. Fiziksel Veriler
Plana konu alan yapilasmasim kismen tamamlamis durumdadir, Plan degisikligine konu olan

Trafo Alanmin;
e  Kuzevinde Park Alani ve Tasit Yolu,
e  Giineyinde Yaya volu,
e  Dogusunda Park Alani,
¢ Batisinda Tasit Yolu ve Yaya Yolu,
ver almaktadir.

2.3. Mevcut Durum

(¥S)



Plan degisikligine konu; Trafo alam (TURISTIK PARK TR); yiiriirliikte bulunan 1/1.000
olgekli Uygulama Imar Planinda Park Alaninda kalmaktadir. Mevecut 1/1.000 lgekli Uygulama imar

Planinda 19L-IV paftasinda, 272 ada 4 parselin batisindaki Park Alaninda bulunmaktadir.

PLAN DEGISIKLIGINE
KONU TRAFO ALANI |

VWS, WLV - R

O W

2.4. Topogratya ve Depremsellik

Aydmn 1li Efeler ilgesi imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Geoteknik
Miihendislik, Baris Ates ve Muhammet Tokat tarafindan hazirlanmis, T.C Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanmistir. Plana konu alan: bahsi gegen jeolojik etiit
raporunda Miithendislik Agisindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-
5.1) sinifinda yer almaktadir. Bu dogrultuda: isbu rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “OA-5.17
simgesi ile gdsterilmistir,

Proje sahasinda vapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yiriirliige giren “Tiirkive Bina Deprem Yinetmeligi”
ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete*de yvayimlanarak viiriirlige giren “Afet Bilgelerinde
Yapitacak Yapilar Hakkinda Yinetmelik™ hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

2.5. Kurum Goriisleri
T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigi’niin 22.11.2023 tarih ve
E-8010595 sayili kurum goriisiinde;

e Degisiklige konu alanlarin konum bilgilerinin Bakanhgm Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidiirliigiintin internet ortaminda sundugu Sit Alanlart Yénetim Sistemi (SAY'S) sorgulanmasi
neticesinde, bahse konu alanlarm herhangi bir Dogal Sit Alani icerisinde kalmadigi, herhangi
bir Tabiat Varhg igermedigi bildirilmistir. Ancak; 2863 savili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarin
Koruma Kanunu kapsaminda alanda Kiiltiir Varhigi. Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadig:

hususunda Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirligii gériisiine basgvurulmasi
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gerektigi belirtilmistir,

Yazi ekleri iizerinde vapilan incelemede plan degisikligini hazirlanacagi belirtilen alanlarin
mevcut imar planinda “Park Alani” arazi kullanim karari gelistirilen alan igerisinde bulundugu
bildirilmistir. Imar Plam Degisikligi tamm ve uygulama usulleri 3194 sayili Imar Kanunu'nun
8. Ek Maddesinde belirlenmekte olup 14.06.2014 tarih ve 29030 sayilh Resmi Gazete'de
vayimlanarak yiirtirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesinde
“1,2,3(a,b)” hiikmii bulunmakta olup planlama siirecinin 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekansal
Planlar Yapim Ydénetmeligi ve ilgili diger yonetmelikleri; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Baélgesi 1/100.000 dlgekh Cvre
Diizeni Plami Revizyonuna ve mer’i mevzuata uygun olarak gergeklestirilmesi gerektigi

vurgulanmistir.

T.C. Aydin Kiiltiir Varhklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 08.03.2024 tarih ve E-

4853348 sayil kurum gériisiinde,

Miidiirliik arsiv kayitlarinda ve yerinde vapilan incelemede, Aydimn ili, Efeler lgesi, Kurtulug
Mahallesinde bulunan ve tapunun 272 ada, 4 nolu parselin batisinda park igerisinde yapiimak
istenen T1, T2, T3, T4 noktalanyla siurlandirilmis alan igerisinde herhangi bir sit/tek yap
dlgedinde kiiltlir varligi veya izine rastlanilmadigi ve Miidiirlitkge vapilacak herhangi bir islem
bulunmadi@ bildirilmistir.

Ancak sdz konusu tasmmazlar lizerinde yapilacak her tiirlii is ve islem esnasinda. tasnir-
taginmaz kiltiir varligi veya izine rastlanildiginda 2863 sayili Kiiltiir Varlhiklarimi Koruma
Kanunu 4. Maddesi geregince en yakin Miize Miidiirligii'ne veya Avdin Kiiltir Varliklarim

Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’ne bildirilmesi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Beledivesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’min, 23.11.2023 tarih ve E-183952

sayili kurum goriisiinde,

Efeler lgesi, Kurtulus Mahallesi, 272 ada 4 parselin batisindaki park alani igerisine tesis
edilmesi planlanan trafo alanmin meveut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda yaya yollarina
uyularak (degisiklik yapilmadan) park alani i¢erisinde yapilmasi ve 1/1000 élgekli Uygulama
imar Plam degisikligi ile ilgili olarak nihai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi

tarafindan yaptlmast gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydin Biiyiikschir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin,

16.06.2025 tarih ve E-134772 sayili kurum goriisiinde,

Bahse konu alamin 2011 Sokak ve Cumhuriyet Caddesinde igmesuyu ve kanalizasyon hatlan
ayrica Adnan Menderes Bulvarinda icmesuyu, kanalizasyon ve vagmur suyu hatlarimin
bulunmakta oldugu sayisal verileri bulunmadig: bildirilmistir. Olast ariza durumunda meveut
hatlara Idare tarafindan bakim onarim amact ile miidahale edilmek iizere ¢alisma yapilabilecegi
bildirilmistir. Proje ¢alisma sirasinda meveutta bulunan hatlarin durumlarinin muhataza
edilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi gerektigi belirtilmistir. Ayrica idare sorumlulugunda

bulunan yazida belirtilmeyen baska bir yapiya rastlanmasi durumunda Idareye bilgi verilmesi

bg :



ve herhangi bir zarar verilmemesi gerektigi vurgulanmistir. Trafo alani plan degisikliginde kesin
kararin imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@inca verilmesi gerektigi vurgulanmistir.
T.C. Aydin Biiyiikschir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanh@r’nin, 22.05.2024 tarih ve E-207364
say1l kurum goriisiinde,

* Bahsi gecen parselde Daire Baskanligi sorumlulugunda Adnan Menderes Bulvari bulundugu
belirtilmistir. Yapilacak degisikliklerde Daire Baskanhgi sorumlulugundaki bulvarlara ait
kaldirim, tretuvar ve bulvar genislikleri, kot ve gekme mesafeleri korunarak Belediye imar ve
Sehircilik Daire Baskanhigindan alinacak gériis dogrultusunda islem yapilmas: gerektigi
bildirilmistir,

Enerya Aydin Gaz Dagitom Anonim Sirketi’nin, 15.08.2023 tarih ve 23210002002124 sayili kurum
goriisiinde.

* Yapilmasi planlanan plan degisikligine yonelik herhangi bir sakinca olmadigi bildirilmistir.
T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirligii’niin, Aydin Kentsel
Déniisiim Miidiirliigii’ niin, 05.01.2024 tarih ve E-8385747 sayil kurum gériisiinde,

* Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniisimii (ARAAD) yazilim sisteminde 03.01.2024 tarihinde
vapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasinmazlarin 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
igerisinde kalmadigr ve anilan tasinmazlarda herhangi bir riskli vapi tespitinin de bulunmadig
bildirilmistir. Bu kapsamda, ayrica goriis talep edilmesi durumunda séz konusu talebin
Bakanhgimiz Kentsel Déniisiim Baskanligina yapilmasi gerektigi vurgulanmistir,

T.C. Efeler Beledive Baskanhgi, Emlak ve istimlak Miidiirliigii’niin, 30.09.2024 tarih ve E-48439
say1li kurum goriisiinde,

e So6z konusu plan degisikligi ¢alismasi yapilacak alanda Belediye miilkiyeti bulunmadig
bildirilmistir.

T.C. Efeler Belediyesi, Park ve Bahgeler Miidiirliigii’niin, 04.09.2025 tarih ve E-77375 sayili kurum
gariislinde,

e -Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerinin ve ilgili danistay kararlarinin uygulanmasi,
-Tescilli bina karsisinda ver alan park alani oldugu,

- Belirtilen alanda tasiabilir turunggiller agaglarinin bulundugu,
Yukarida bahsedilen ve yiirtirliikteki ilgili tim mevzuatin uygulanarak, yerinde birlikte
degerlendirilen, mevcut trafonun ekte sunulan krokide belirtilen ve en uygun alanin parkin
giiney bat1 kosesindeki alana tasinabilecegi bildirilmistir.
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi
Kentlerde elektrik enerjisinin kullanim alanlarma iletimi ve dagitimma vénelik teknik altyapi
alanlarindan olan trafolar elektrik enerjisinin kullanim alanlarina ulasiminda enerji kayiplarini ve iletim
maliyetlerinin disiirilmesi amagli kullanilmaktadir. Bu nedenle kentsel alanlarda elektrik dagitim

sirketlerinin uygun gérdiigii trafo alanlarina ver verilmesi teknik altyapi ve enerji arzi i¢cin 6énemli ve
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gereklidir.

Bu kapsamda; ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bélgede analiz ve etiit ¢alismalan
gerceklestirilmistir. Yapilan analiz ve etiit ¢alismalar dogrultusunda; meveut tesislerin maksimum
performans ve yiikle ¢ahstign igin séz konusu enerji ihtivacinin mevcut dagitim tesislerinden
karsilanamayacag: tespit edilmistir. Bolgedeki enerji ihtivacinin karsilanabilmesi i¢in yeni trafo alam
tesis edilmesi gerekliligi meyvdana gelmistir.

Bu dogrultuda; sdz konusu trafo alani ihtivacina yénelik ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan
ilgili kurum ve kurulus gorisleri alindiktan sonra yiiriirliikte bulunan imar planinda Kurtulus Mahallesi,
272 ada 4 parselin batisinda Aydimn Biiytiksehir Belediyesi Meclisi 11.02.2025 tarih ve 34 numaral karar
ile onaylanan trafo alaninin zemininin uygun olmamast nedeniyle park alanimin giineyine tasinarak
yaklagik 24 m~lik Park Alam plan degisikligi ile Trafo Alanina doniistiiriilmiistiir. Mevcut Trafo Alani
esdeger alan olarak yaklasik 24 m? Park Alani olarak eski plana geri déniilmiistiir.

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosyasinda: Mekéansal Planlar  Yapim

X S —

PLAN DEGISIKLIGINE

KONU TRAFO AL ANI
T
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Goriintii 5: Kurtulus Mahallesi, 272 Ada 4 Parselin Batisinda Kalan Park Alami ve Trafo Alamina Ait
Uygulama imar Planm Degisikligi (19L-1V)

3.2.Plan Kararlan
Kurtulus Mabhallesi smurlart icerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin

Gerekeesi boliimde aktanlan gerekgeler ve bahsi gegen hitkiimler dogrultusunda gerceklestirilmistir.
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Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo alani amagh isbu rapora
konu plan degisikligi hazirlanmustir.

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi kamu yarar1 amagli olup 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hiikiimlere uyvgun olarak
hazirlanmistir. Bahse konu plan ¢alismasi dogrultusunda mahallenin saghikli elektrik altyapisinim
olusturulmasina, artan enerji ihtivaclarinin karsilanmasina ve aymi zamanda daha vyasanabilir kent

cevresine kavusturulmasina katki sunacaktir.

MEVCUT DURUM ONERi DURUM

AK ALTI DM5-22

Fonksiyon Mevcut Alan (m?) | Oneri Alan (m?)
Trafo Alani(TURISTIK 24,22 | 24m’

' PARK ALTI TR) |
Park Alani = 24,22 m?

Tablo 1: Meveut-Oneri Durumun Karsilastirmal Tablosu
4. PLAN NOTLARI

I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.-TRAFO  BINASININ  GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI  KURULUS
SORUMLUDUR.

3-18.02.2019 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGU YER BILIMSEL ETUD DAIRESI BASKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK  ETUT  RAPORU
SONUCLARINA UYULACAKTIR,

Sehir ve Bilge Plancisi



