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1.GIRIS

Plana konu alan: Aydm Ili, Efeler Ilgesi, Kurtulus Mahallesi, 5958 ada 17 parselin icerisinde
Belediye Hizmet Alanina isabet etmektedir. Bahse konu parselin artan elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyacinin karsilanabilmesine yonelik ADM Elektrik Dagitim $irketi’nden talepte bulunulmustur,

Bu dogrultuda isbu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TiC. LTD. STi.
tarafindan, 2024 vili, Aydm ili, Efeler Il¢esi, Kurtulus Mahallesi, Trafo Alant Amagh 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmustir.

Aydin 11i, Efeler Ilgesi, Kurtulus Mahallesi, Trafo Alan1 Amagh 1/1.000 Olgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlari) ve Plan Ag¢iklama Raporu birbirinin
tamamlayicist niteliginde oldugundan bir biitiindiir, birbirinden bagimsiz ve ayrr sekilde
yorumlanamazlar.
1.1.Ama¢ — Kapsam

Plan degisikligine konu trafo alan; Aydin ili, Efeler Ilgesi, Kurtulus Mahallesinde viiriirliikteki
1/1000 6lgekli imar Planinda BHA olarak belirlenmis olan 5958 ada 17 parsel iginde bulunmaktadir.
Hazirlanan trafo alam amagh plan degisikligi tle Kurtulug Mahallesi simirlari igerisindeki yerlesim
alanlarinm enerji ihtiyacinin karsilanmasi bolgedeki saglikli elektrik altyapisinin kurulabilmesi ve daha
vasanabilir kent gevresi olusturulmas: amaglanmaktadir.

Bu kapsamda: Efeler Ilgesi’nin vapilasmasini kismen tamamlayan mahallelerinden biri olan
Kurtulus Mahallesi'ndeki konut alanlari basta olmak iizere kentin elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyaclarimin karstlanabilmesine vonelik trafo alant amagh imar plant degisikliginin yapilmasi
gerekliligi meydana gelmistir. Peyzaj calismalarinin giris kisminda kalmis olmasi ve blgede vapilan

yatirimlar sonucunda enerji talebinin artmasi nedeniyle trafo alani batiya tasinarak biiyiitiilmektedir,

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent i¢indeki Yeri

Plan degisikligine konu olan alan; Efeler ilge merkezinde, Kurtulus Mahallesi yerlesim sinirlari
icerisinde ver almaktadir. S6z konusu alan: Izmir Bulvarimin kuzeyinde, Siileyman Sebad Caddesinin
giineyinde ve Atatiirk Devlet Hastanesinin dogusunda bulunmaktadir (Gériintii 1).

Bahse konu trafo alani: yiiriirlitkte bulunan 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani’nda 5958 ada

I'7 numarali parselin igerisinde, Beledive Hizmet Alanina isabet etmektedir.
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Goriintii 1: Plana Konu Alanm Uvdu Goriintiisii U?erlndekl Uzak Konumu
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Gaoriintii 2: Plana Konu Alanm Uydu Goriintiisii Uzerindeki Yakin Konumu

2.2. Fiziksel Veriler

Plan degisikligine konu olan Trafo Alanimin i¢inde bulundugu 5958 ada 17 parsel;

Kuzeyinde Siileyman Sebad Caddesi,
Giineyinde Izmir Bulvar,

Dogusunda Ticaret Fonksiyonlu Imar Adast,
Batisinda Akaryakit {stasyonu,

ver almaktadir.

2.3. Mevcut Durum
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Tesis edilmesi planlanan trafo alani (GIMA YANI TR) yiiriirliikte bulunan 1/1.000 &lcekli

Uygulama [mar Planinda Belediye Hizmet Alaninda kalmaktadir.
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Goriintii 3: Plan Degisikligine Konu Alana Ait Meveut Uygulama imar Plami
2.4. Topografya ve Depremsellik

Aydin [li Efeler llgesi Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik FEtiit Raporu, Geoteknik
Miihendislik, Baris Ates ve Muhammet Tokat tarafindan hazirlanmis, T.C Cevre ve Sehircilik
Bakanhg: tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanmistir. Plana konu alan; bahsi gegen jeolojik etiit
raporunda Miihendislik Agisindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-
5.1) sinifinda yer almaktadir. Bu dogrultuda: isbu rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “OA-5.1"
simgesi ile gdsterilmistir,

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayih Resmi
Gazete de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde viiriirliige giren “Tiirkive Bina Deprem Yinetmeligi”
ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete“de yayimlanarak viiriirliige giren “Afet Bilgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.

2.5. Kurum Gériisleri
T.C. Aydmn Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 09.01.2025 tarih ve E-
6192072 sayili kurum goriisiinde;

e Miidiirliigiin arsiv kayitlarinda yapilan incelemede. Aydin 1li, Efeler Ilgesi, Kurtulus

Mahallesinde bulunan, tapunun 5958 ada, 17 parsel numarasinda kayith tasinmazin Kiiltiir
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varliklar1 yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alani igerisinde ver
almadigi ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhigr olarak tescilli olmadigr bildirilmistir.

Aydin 1li, Efeler ilgesi, Kurtulus Mahallesinde bulunan. tapunun 5958 ada, 17 parsel
numarasinda kayith tasinmazda 07.09.2022 tarihli inceleme raporundan da anlasilacagr iizere
vapilan viizey incelemesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi
gerekli tasimr/tasinmaz kiiltiir varligr veya parcasina rastlanmamis olup tasinmazi kapsayan
alanda plan degisikligi hazirlanmasinda 2863 sayili Kanunun kiiltiir varhklar agisindan sakinca
bulunmadig: belirtilmistir. Ancak, tasinmazda yapilacak hafrivat galismalari sirasinda herhangi
bir tasinir/tasinmaz kiiltiir varhgi veya pargasina rastlanmasi durumunda 2863 sayili Kanun'un
4. Maddesi geregi ¢alismalarin durdurularak en yakin miize mudiirligiine veya miilki idare

amirine haber verilmesi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin, 04.12.2024 tarih ve

E-11130436 sayili kurum goriisiinde;

ilgi dilekgede belirtilen tasinmazlar 1/1000 &lgekli Aydm-Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Yerlesik Alan™ lejantinda kaldig bildirilmistir.

ilgi dilek¢eye konu taginmazlar i¢in Bakanhgm Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidirligi niin internet ortaminda sundugu Sit Alanlarmi Ydnetim Sistemi (SAYS) dilekce
ekinde Aplikasyon krokilerinde yer alan bilgiler esas alinarak sorgulama yapilmis olup. bahse
konu taginmazin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varligi
icermedidi belirtilmistir. Ancak; Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda,
alanda Kiiltir Varligina, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadigi hususunda Aydin Kiiltiir

Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii niin gériistiniin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanhgi’mm, 18.11.2024 tarih ve E-234495

sayili kurum gdriisii,

Bahsi gegen parseller cephesinde Daire Baskanhgi sorumlulugundaki Siileyman Seba Caddesi
bulundugu  belirtilmistir. ~ Yapilmast  planlanan  degisikliklerde  Daire  Baskanhgi
sorumlulugundaki caddelere olan ¢gekme mesafeleri, kaldirim ve tretuvar mesafeleri ve kotlan
korunarak, Beledive imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgindan alinacak gériis dogrultusunda

islem yapilmasi gerektigi vurgulanmigtir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgy’nin, 18.11.2024 tarih ve E-234317

sayilr kurum gdorisii,

Efeler Ilgesi, Kurtulus Mahallesi 5958 ada 17 parselde (GIMA YANI DM6/TR27) tesis edilmesi
planlanan trafo yerinin imar adasi i¢erinde planlandigi belirtilmistir. Bahse konu parselde
vapilmasi planlanan imar plan degisiklikleriyle ilgili olarak nihai degerlendirmenin imar ve

Sehircilik Dairesi Baskanlidinca yapilmasi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin,

10.12.2024 tarih ve E-115469 sayili kurum goriisii

Bahse konu alanda igme suyu ve Kanalizasyon projesi bulunmakta olup ve yazi ekinde
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gonderilmekte olup ¢alisma sirasinda boru hatlarmin durumlarimin muhafaza edilmesi ve
herhangi bir zarar verilmemesi gerektigi belirtilmistir. Proje asamasinda olasi kazi ¢alismasi
durumunda Idare personeli ile koordineli galisilmast gerektigi, ayrica Idare sorumlulugunda
bulunan ve yazi belirtilmeyen bir yapiya rastlanmasi durumunda bir zarar verilmeden Idareye
bilgi verilmesi gerektigi bildirilmistir.

* Yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinmasi sartiyla, Trafo Alani ile ilgili imar plani
degisikligine iliskin kesin kararin Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhiginca verilmesi gerektigi vurgulanmistir.

Enerya Aydin Gaz Dagiim Anonim Sirketi’nin, 15.11.2024 tarih ve 2024.2100.01 sayih kurum
gorisi,

e Trafo yeri/alani ihtiyacina yonelik plan degisikligi galismasi igin iletilmis olan proje incelenmis
olup, herhangi bir sakincas1 bulunmadigi bildirilmistir,

T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidijrliigii’lniin, 23.12.2024 tarih ve
E-162710 sayili kurum gérisii,

e Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniisiimii (ARAAD) yazilim sisteminde 20.12.2024 tarihinde
yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu taginmazlarin 6306 sayih Afet Riski
Altindaki Alanlanin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
icerisinde kalmadigi ve amlan tasinmazlarda herhangi bir riskli yapi tespitinin de bulunmadig
bildirtlmistir.

T.C. Efeler Belediyesi, iImar ve Sehircilik Miidiirliigii*niin, 13.11.2024 tarih ve E-52463 saytlr kurum
gdriisgli,

* S0z konusu taginmazin, imar planinda trafo yeri avrilmadig: gériildiigii, ancak Mekéansal Planlar
Yapim Ydnetmelidi'nin 24.3 maddesinde “Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtivacima
vanelik qocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile
saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlarim artirict
kiiciik alan gerektiren fonksivonlar ayrilabilir ve bu fonksivonlarm konulmas: nazim imar
planma aykirilik tegkil etmez. " Denildigi, s6z konusu tasinmazin miilkiyeti Efeler Belediyesine
ait oldugundan Belediye Emlak Istimlak Miidiirliigii de dahil ilgili tim kurumlardan goriis
alinarak hazirlatilacak olan plan degisikligi dosyasi Belediye Meclisince degerlendirildigi
belirtilmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@’min, 05.12.2024 tarih ve
E-237381 sayili kurum goriis,

e S0z konusu /1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin teknik gerekgelerinin
belirtilerek ve ilgili kurum gériiglerine uygun hazirlanarak Efeler Belediyesine sunulmasi,
Efeler Belediye Meclisi tarafindan almacak kararin ve dosyasimin Biiyiiksehir Belediye
Meclisine sunulmasi gerektigi belirtilmistir

T.C. Efeler Belediyesi, Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin, bila tarih ve E-78790 sayili kurum

20riist,



e Sz konusu Aydm li Efeler ilgesi Kurtulus Mahallesi 5958 ada 19 parsel Efeler Belediyesi
tasinmazi olup, bélgenin ihtiyacina yonelik trafo yeri/alant igin 1/1000 6lgekli Uygulama imar

Plan1  Degisikligi yapilmasinda miilkivet olarak Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmadig

bildirilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

Efeler llgesi. Kurtulus Mahallesi kentin  yapilasmasini  kismen tamamlamis  olan
mahallelerinden biridir. Bahse konu mahallede ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan vapilan analiz
ve etiit caligmalarinda; mevceut tesislerin maksimum performans ve viikle galismasi nedeniyle bilgenin
her gegen giin artan enerji talebinin karsilayamadigi tespit edilmistir. Bolgenin artan elektrik enerjisi ve
aydinlatma ihtiyacimin Kargilanabilmesi adma yeni trafo alami tesis edilmesi gerekliligi meydana
gelmistir.

Ayni zamanda plan degisikligine konu olan 5958 ada 17 no.lu parsel ¢cevresinde bulunan BHA
binalarin enerji ve aydinlatma ihtivacinin karsilanmasi talep edilmektedir. Bu kapsamda s6z konusu
enerji talebinin kargilanabilmesi i¢in parselin kuzey cephesinde bulunan gekme mesafesi igerisinde trafo
alani tesis edilmesi talep edilmektedir.

Bu kapsamda; sz konusu artan elektrik enerjisi ve aydinlatma ihtivacinin karsilanabilmesi
adina 5958 ada 17 parselin igerisinde belirlenmis olan alan trafo alam amagli plan degisikligi dosyasi

hazirlatilmistir.
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Goriintii 4: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosyasinda; Mekansal Planlar  Yapim
Yénetmeligi'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildigi {izere " fmar planlarinda sosval ve teknik

altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.” ilkesine dayanarak kamu yaran gozetilmektedir.

3.2.Plan Kararlan

Kurtulus Mabhallesi simirlan igerisinde vapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekgesi boliimde aktarilan gerekgeler ve bahsi gegen hiikiimler dogrultusunda gerceklestirilmistir.
Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo alam amagli isbu rapora
konu plan degisikligi hazirlanmistir.

Sonug olarak: yapilan plan degisikligi kamu yarar amacli olup 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesi’nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmistir. Bahse konu plan galismas: dogrultusunda mahallenin saghikh elektrik altyapisinin
olusturulmasma, artan enerji ihtiyaclarmm karsilanmasina ve ayni zamanda daha yasanabilir kent

gevresine kavusturulmasma katki sunacaktir,
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Tablo 1: Meveut- Oneri Durumun Karsilastirmali Tablosu
4. PLAN NOTLARI

I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ  GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI  KURULUS
SORUMLUDUR.

3-18.02.2019 TARIHINDE T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE BAKANLIGI, MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU, YER BILIMSEL ETUT DAIRESI BASKANLIGINCA
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU
SONUCLARINA UYULACAKTIR.

Sehir ve Bolge Plancisi



